
 

Kallelse 

Kommunledningsförvaltningen 2024-08-23 

Sammanträdande organ Kommunfullmäktige 

Tid 2024-08-26 klockan 18:00 

Plats Safiren, Drottninggatan 19 Katrineholm 

 

Allmänhetens fråga  

Utdelning av arbetsmiljö- – och hälsoutmärkelse 
 

Nr 
Ärende Beteckning 

1 Protokolljustering  

2 Sammanträdets laga tillkomst  

3 Fastställande av dagordning  

4 Parentation  

5 Meddelande gällande förtroendevalda  

6 Avsägelse som ledamot i kommunfullmäktige KS/2023:237 

7 Entledigande av ledamot samt val av ledamot och 
ersättare i bygg- och miljönämnden 

KS/2022:382 

8 Val av ersättare i Viadidaktnämnden KS/2022:383 

9 Val av ersättare i kulturnämnden KS/2022:384 

10 Entledigande och val av ledamot i 
bildningsnämnden 

KS/2022:388 

11 Entledigande och val av förtroendevalda i 
Sparbanksstiftelsen Sörmland 

KS/2022:391 

12 Entledigande och val av nämndeman vid 
Nyköpings tingsrätt 

KS/2023:49 

13 Detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1 
samt del av Sandbäcken 3:1 Katrineholms 
kommun 

KS/2023:296 

14 Regler för Katrineholms kommuns tomtkö KS/2023:486 

15 Årsredovisning för Vårdförbundet Sörmland 2023 KS/2024:253 

16 Årsredovisning Samordningsförbundet RAR i 
Sörmland 2023 

KS/2024:223 

17 Fastställande av 2025 års budget för 
Samordningsförbundet RAR i Sörmland 

KS/2024:224 

18 Ansökan om amorteringsbefrielse - Katrineholms 
ryttarförening 

KS/2024:267 

19 Interpellation med svar om Evenemangskalendern 
på kommunens hemsida 

KS/2024:291 



 
KALLELSE  

 

Datum  
Kommunledningsförvaltningen 2024-08-23 

 

Torgerd Jansson (S) 
Ordförande



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Fredsgatan 38, Gröna Kulle Org.nummer 212000-0340 

Kommunledningsförvaltningen Telefax:   

641 80 KATRINEHOLM   www.katrineholm.se 

 

  Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-15 
Vår beteckning 

  -   Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

  
Handläggare telefon 

  
Handläggare e-post 

  

Meddelande gällande förtroendevalda 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige lägger meddelandet till handlingarna. 

Sammanfattning av ärendet 
Länsstyrelsen i Södermanlands län beslutar att utse ny ledamot och ersättare för ledamot i 
kommunfullmäktige från och med den 15 augusti 2024 till och med den 14 oktober 2026. 

Kommun: Katrineholms kommun 
Parti: Centerpartiet 
Ny ledamot: Karl Bertil Karlsson 
Avgående ledamot Anders Gölevik 
Ny ersättare: Ingvar Kylestorp. 
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Kommunledningsförvaltningen Telefax:   

641 80 KATRINEHOLM   www.katrineholm.se 

 

Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-22 
Vår beteckning 

KS/2023:237 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Avsägelse som ledamot i kommunfullmäktige 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige beviljar Milos Smitran (M) avsägelse från uppdraget som ledamot i 
kommunfullmäktige och hemställer hos länsstyrelsen om ny sammanräkning avseende 
ledamot för Moderaterna. 

Sammanfattning av ärendet 
Milos Smitran (M) har inlämnat en avsägelse av sin plats som ledamot i 
kommunfullmäktige. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Länsstyrelsen i Södermanlands län 

Akten 



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Fredsgatan 38, Gröna Kulle Org.nummer 212000-0340 

Kommunledningsförvaltningen Telefax:   

641 80 KATRINEHOLM   www.katrineholm.se 

 

Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-16 
Vår beteckning 

KS/2022:382 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Entledigande av ledamot samt val av ledamot och 
ersättare i bygg- och miljönämnden 

Förslag till beslut 
1. Kommunfullmäktige entledigar John Ogenholt (KD) från sitt uppdrag som ledamot i 

bygg- och miljönämnden 
2. Kommunfullmäktige väljer Emil Åhl (KD) som ledamot i bygg och miljönämnden till och 

med den 31 december 2024 
3. Kommunfullmäktige väljer Mickael Söderling (KD) som ersättare i bygg- och 

miljönämnden till och med den 31 december 2024. 

Sammanfattning av ärendet 
John Ogenholt (KD) har via Kristdemokraterna låtit meddela att han avsäger sig sin plats 
som ledamot i bygg- och miljönämndenämnden. Kristdemokraterna nominerar Emil Åhl 
(KD) som ny ledamot och Mickael Söderling (KD) som ny ersättare i bygg- och 
miljönämnden. Emil Åhl (KD) är i nuläget ersättare i bygg- och miljönämnden. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Bygg- och miljönämnden 

John Ogenholt 

Emil Åhl 

Mickael Söderling 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration, löneenheten 

Akten 
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-19 
Vår beteckning 

KS/2022:383 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Val av ersättare i Viadidaktnämnden 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige väljer Anita Roots (SD) som ersättare i Viadidaktnämnden till och med 
den 31 december 2024. 

Sammanfattning av ärendet 
Sverigedemokraterna nominerar Anita Roots (SD) på vakant plats som ny ersättare i 
Viadidaktnämnden. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Viadidaktnämnden 

Anita Roots 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration, löneenheten 

Akten 



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Fredsgatan 38, Gröna Kulle Org.nummer 212000-0340 
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-19 
Vår beteckning 

KS/2022:384 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Val av ersättare i kulturnämnden 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige väljer Anita Roots (SD) som ersättare i kulturnämnden till och med den 
31 december 2024. 

Sammanfattning av ärendet 
Sverigedemokraterna nominerar Anita Roots (SD) på vakant plats som ny ersättare i 
kulturnämnden. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Kulturnämnden 

Anita Roots 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration, löneenheten 

Akten 

 



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Fredsgatan 38, Gröna Kulle Org.nummer 212000-0340 

Kommunledningsförvaltningen Telefax:   
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-16 
Vår beteckning 

KS/2022:388 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Entledigande och val av ledamot i bildningsnämnden 

Förslag till beslut 
1. Kommunfullmäktige entledigar Petri Ogenholt (KD) från sitt uppdrag som ledamot i 

bildningsnämnden. 
2. Kommunfullmäktige väljer Alexander Forss (KD) som ledamot i bildningsnämnden till 

och med den 31 december 2024. 

Sammanfattning av ärendet 
Petri Ogenholt (KD) har via Kristdemokraterna låtit meddela att han avsäger sig sin plats 
som ledamot i bildningsnämnden. Kristdemokraterna nominerar Alexander Forss (KD) som 
ny ledamot i bildningsnämnden. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Bildningsnämnden 

Petri Ogenholt 

Alexander Forss 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration, löneenheten 

Akten 
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-07-08 
Vår beteckning 

KS/2022:391 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Entledigande och val av förtroendevalda i 
Sparbanksstiftelsen Sörmland 

Förslag till beslut 
1. Kommunfullmäktige entledigar Tobias Stenström (C) som förtroendevald i 

Sparbankensstiftelsen Sörmland. 
2. Kommunfullmäktige väljer Robert Hatsek (C) som förtroendevald i Sparbanksstiftelsen 

Sörmland för perioden fram till och med ordinarie stiftelsestämma 2027. 

Sammanfattning av ärendet 
Tobias Stenström (C) har i skrivelse begärt att bli entledigad från sitt uppdrag som 
förtroendevald i Sparbanksstiftelsen Sörmland. Centerpartiet nominerar Robert Hatsek (C) 
till förtroendevald i Sparbanksstiftelsen Sörmland. 

 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Tobias Stenström 

Robert Hatsek 

Sparbankstiftelsen Sörmland 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration 

Akten 
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (1) 

Datum 

2024-08-15 
Vår beteckning 

KS/2023:49 - 1.2.5 - 
Tillsätta och entlediga 
förtroendevalda 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Karin Österman Sundell 
Handläggare telefon 

0150-570 16 
Handläggare e-post 

Karin.OstermanSundell@katrineholm.se 

Val av nämndeman vid Nyköpings tingsrätt 

Förslag till beslut 
Kommunfullmäktige väljer Emma Larsson som nämndeman vid Nyköpings tingsrätt för 
tiden till och med 2027-12-31. 

Sammanfattning av ärendet 
Nyköpings tingsrätt har entledigat Anders Larsson från hans uppdrag som nämndeman i 
Nyköpings tingsrätt. Moderaterna nominerar Emma Larsson som ny nämndeman vid 
Nyköpings tingsrätt. 

Nämndemännen ska bland annat präglas av ett gott omdöme, självständighet och 
laglydnad. Uppdraget som nämndeman är helt opolitiskt och en allsidig sammansättning 
eftersträvas med hänsyn till ålder, kön, etnisk bakgrund och yrke. 

 

Karin Österman Sundell 
Registrator 

Beslutet skickas till: 

Emma Larsson 

Nyköpings tingsrätt 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration 

Akten 



 

PROTOKOLLSUTDRAG 
 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 1 (2) 

   

§ 115    KS/2023:296 

Detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1 samt 
del av Sandbäcken 3:1 Katrineholms kommun  

Kommunstyrelsens förslag till kommunfullmäktige 

Kommunfullmäktige antar detaljplan för Igelkotten, fastigheten 1 samt del av 
Sandbäcken 3:1 i Katrineholms kommun. 

Särskilt yttrande 

Styrelsen medger att Björn Wahlund (L) får foga ett särskilt yttrande till protokollet. Det 
särskilda yttrande redovisas som bilaga A. 

Sammanfattning av ärendet 

Syftet med detaljplanen är att bebygga planområdet med två flerbostadshus för 
trygghetsboende med sammanlagt cirka 60–65 lägenheter i sex våningsplan, samt 
tillhörande cykelförråd, lägenhetsförråd och miljöhus i separata byggnader. Detaljplanen 
ska även bekräfta den befintliga bebyggelse som tidigare uppförts planstridigt.  

Planförslaget är i enlighet med gällande översiktsplan Katrineholm 2030 - del staden, 
antagen av kommunfullmäktige 2014-11-17.  

Planområdet ligger inom användningen "Tät stadsbebyggelse där förtätning ska ske" och 
stämmer därmed väl överens med översiktsplanens mål att förtäta centrala delarna av 
staden. 

Ärendets handlingar 

 Kommunledningsförvaltningens tjänsteskrivelse, 2024-05-27 

 Protokollsutdrag bygg- och miljönämnden 2024-05-15, § 37 

 Granskningsutlåtande Igelkotten  

 Planbeskrivning Igelkotten 

 Plankarta Igelkotten  

Kommunstyrelsens överläggning 

Under kommunstyrelsens överläggning yttrar sig Johan Söderberg (S), Björn Wahlund (L), 
Mica Vemic (SD), Christer Sundqvist (M) och Joha Frondelius (KD). 

  



 
Protokollsutdrag 

 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 2 (2) 

   

Ordförandens sign Justerandes sign 

Särskilt yttrande 

Björn Wahlund (L) framför till kommunstyrelsen att han önskar få foga ett särskilt 
yttrande till protokollet vilket styrelsen medger. 

 

Beslutet skickas till:  

Akten 

 



Bilaga A kommunstyrelsen 2024-06-12, § 115 
 
 

 Liberalerna Katrineholm 

 
 

2024-06-12 

 

 

Särskilt yttrande, detaljplan Igelkotten 
 

Kommunstyrelsen, ärende ”Detaljplan för Igelkotten”. I förslaget framgår det 
att detaljplanen är framtagen efter ett önskemål om att bygga ett 
Trygghetsboende. Från Liberalernas sida anser vi att de framtida behoven 
snarare pekar mot att det behövs fler platser för särskilt boende (SÄBO). Vi ser 
därför att detaljplanen bör omfatta ett ytterligare SÄBO på platsen. 

 

 

Björn Wahlund  

Liberalerna 
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Tjänsteskrivelse Sida 1 (2) 

Datum 

2024-05-27 
Vår beteckning 

KS/2023:296 - 4.2.2 - Hantera 
detaljplaner/områdesbestämmelser 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Rasmus Berglöv 
Handläggare telefon 

0150-570 71 
Handläggare e-post 

Rasmus.Berglov@katrineholm.se 

Detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1 samt del 
av Sandbäcken 3:1 Katrineholms kommun 

Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige anta detaljplan för Igelkotten, fastigheten 1 
samt del av Sandbäcken 3:1 i Katrineholms kommun.  

Sammanfattning av ärendet 
Syftet med detaljplanen är att bebygga planområdet med två flerbostadshus för 
trygghetsboende med sammanlagt cirka 60–65 lägenheter i sex våningsplan, samt 
tillhörande cykelförråd, lägenhetsförråd och miljöhus i separata byggnader. Detaljplanen 
ska även bekräfta den befintliga bebyggelse som tidigare uppförts planstridigt.  

Planförslaget är i enlighet med gällande översiktsplan Katrineholm 2030 - del staden, 
antagen av kommunfullmäktige 2014-11-17.  

Planområdet ligger inom användningen "Tät stadsbebyggelse där förtätning ska ske" och 
stämmer därmed väl överens med översiktsplanens mål att förtäta centrala delarna av 
staden. 

Ärendets handlingar 
 Protokollsutdrag bygg- och miljönämnden 2024-05-15, § 37 

 Granskningsutlåtande Igelkotten  

 Planbeskrivning Igelkotten 

 Plankarta Igelkotten  

Ärendebeskrivning 
Planförslaget har varit utställt för granskning under tidsperioden 2023-12-14 till 2024-01-11. 
Totalt inkom 9 yttranden varav 4 utan erinran. Samtliga yttranden, förvaltningens 
kommentarer samt vilka ändringar som gjorts i planen efter granskning, finns 
sammanfattade i granskningsutlåtandet, daterad 2024-05-02. 

Rasmus Berglöv 
Utredare 



 Tjänsteskrivelse Sida 2 (2) 

Kommunledningsförvaltningen 
Datum 

2024-05-27 

Vår beteckning 

KS/2023:296 - 4.2.2 - Hantera 
detaljplaner/områdesbestämmelser 

 

Beslutet skickas till: Kommunfullmäktige, Akten



 

 
PROTOKOLL 

 

 Sammanträdesdatum Sida  

Bygg- och miljönämnden 2024-05-15   
   

Ordförandens signatur Justerandes signatur 

 
BMN §37  PLAN.2021.8  

Godkännande - Detaljplan för Igelkotten 
Bygg- och miljönämndens beslut  
Bygg- och miljönämnden beslutar att 
1. Godkänna upprättat granskningsutlåtande daterat 2024-05-02. 
2. Vidare beslutar nämnden att godkänna detaljplan för Igelkotten, Katrineholms 
kommun, samt överlämna förslaget till kommunfullmäktige för antagande. 

 
Motivering 
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att de inkomna synpunkterna under 
granskningstiden har beaktats i det nya förslaget och att planförslaget kan tas upp för 
antagande i Kommunfullmäktige. 

Sammanfattning av ärendet  
Planförslaget har varit utställt för granskning under tidsperioden 2023-12-14 till 2024-01-
11. Totalt inkom 9 yttranden varav 4 utan erinran. Samtliga yttranden, förvaltningens 
kommentarer samt vilka ändringar som gjorts i planen efter granskning, finns 
sammanfattade i granskningsutlåtandet, daterad 2024-05-02. 

Ärendets handlingar 
Tjänsteskrivelse 
Granskningsutlåtande Igelkotten 
Planbeskrivning Igelkotten - Antagandehandling 
Plankarta Igelkotten - Antagandehandling A4  

Bygg- och miljönämndens överläggning 
Under nämndens överläggning yttrar sig Christer Sundqvist (M), planarkitekt  William 
Rytterström och Rickard Hermansson (SD). 
 
Beslutet skickas till: 
KATRINEHOLMS FASTIGHETS AB  
Akten



 

ANTAGANDEHANDLING  

  Vår beteckning 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  PLAN.2021.8  

 

   

Katrineholms kommun  Org.nummer: 212000-0340 

Samhällsbyggnadsförvaltningen Växel: 0150-57000 www.katrineholm.se 

641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se  

   

          1(5) 

Granskningsutlåtande 
Detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1, Katrineholm, 

Katrineholms kommun  

Fastigheten Igelkotten 1 samt del av Sandbäcken 3:1 

Upprättad på Samhällsbyggnadsförvaltningen i Katrineholm 2024-05-02 

___________________________________________________________________________________________________ 

Granskningens upplägg 

Planförslaget har varit utskickat på granskning till berörda fastighetsägare och myndigheter 

under tidsperioden 14 december 2023 till 11 januari 2024. Handlingarna fanns då även 

tillgängliga på Kontaktcenter och på kommunens hemsida.  

 

Inkomna yttranden 

Inkomna yttranden har sammanställts och kommenteras av Samhällsbyggnadsförvaltningen här 

nedan. Skrivelserna finns tillgängliga i sin helhet på Samhällsbyggnadsförvaltningen. 

Yttranden utan synpunkter 

1 Polismyndigheten region Öst 2023-12-18 

2 Sörmlands vatten 2023-12-21 

3 Villaägarna Västra Sörmland 2024-01-11 

4 Västra Sörmlands räddningstjänst 2024-01-12 

 

 

  



            

           2(5) 

Yttranden med synpunkter 

5. Länsstyrelsen i Södermanlands län     2024-01-11 

 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL 

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller 

andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 

§ PBL och nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att 

prövas. 

 

Miljökvalitetsnormer  

Genomförandet av detaljplanen bedöms inte medföra en negativ inverkan på 

möjligheten att uppnå miljökvalitetsnormerna för vatten. Det förutsätter att föreslagna 

dagvattenåtgärder vidtas.  

 

Hälsa eller säkerhet  

Markföroreningar  

Under förutsättningar att kommunen vidtar de föreslagna åtgärderna anser 

Länsstyrelsen att genomförandet av detaljplanen inte medför oacceptabla hälso- och 

miljörisker.  

 

Flyghinderanalys  

Länsstyrelsen synpunkter från samrådet kvarstår.  

I samrådsredogörelsen skriver kommunen att en flyghinderanalys har tagits fram som 

underlag till detaljplanen. Flyghinderanalysen har inte bifogats planhandlingarna. 

Planbeskrivningen behöver kompletteras med en beskrivning av slutsatserna i 

flyghinderanalysen.  

 

Risk för olyckor, översvämning eller erosion  

Översvämningsrisk  

För att minska risken för att området översvämmas vid skyfall har plankartan 

kompletterats med planbestämmelsen ”n1 – marken ska utformas så att dagvatten kan 

omhändertas eller rinna bort vid skyfall”. Länsstyrelsen anser att planbestämmelsen kan 

förtydligas så att det tydligare framgår att marken ska utformas med lutning mot 

föreslagna dagvattenmagasin eller angränsande gator/vägar.  

I planbeskrivningen behöver det framgå vilken verkan som planbestämmelsen får vid 

genomförandet av detaljplanen. 

Planbeskrivningen behöver kompletteras med en beskrivning av det planbestämmelsen 

säger. 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar 

Yttrandet noteras. Resultatet från flyghindernanalysen beskrivs i planbeskrivningen på 

sida 25. Luftfartsverket har inget att erinra mot planförslaget.  

 

Planhandlingarna revideras med en tydligare förklaring kring egenskapsbestämmelsen 

”n1”, se sida 18 i planbeskrivningen.  
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6. Lantmäteriet        2023-12-22 

 

 För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras 

 
 FASTIGHETSBILDNING  

 

Under rubriken fastighetsbildning finns en kartskiss om visar den del av Sandbäcken 3:1 

som ska överföras till Igelkotten 1. Enligt den kartskissen ser det även ut som om det är 

en mindre del av Igelkotten 1 som ska överföras till Sandbäcken 3:1, se kartskiss nedan. 

  
 

 

Området är planlagt som allmän platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Det 

medför en rätt (enligt 6 kap. 13 § PBL) för kommunen att lösa in området, samt även en 

skyldighet för kommunen att på fastighetsägarens begäran (enligt 14 kap. 14 § PBL) lösa 

in området. Detta kan ske utan överenskommelse.  

Om marken avses föras över bör det förtydligas i planbeskrivningen. Det är också av stor 

vikt att det framgår vem som ska initiera och bekosta en sådan marköverföring. 

 

Delar av planen som bör förbättras 

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PÅVERKAS  

 

I planbeskrivningen finns på sidan 8 och 9 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner 

som finns inom planområdet. För att underlätta förståelsen för de som inte är insatta i 

hur systemet med detaljplaner fungerar bör det även framgå vad som sker med gällande 

detaljplaner. För en befintlig detaljplan där endast en del av området berörs av ett 

planförslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om föreslagen 

detaljplan antas och får laga kraft upphör tidigare detaljplan att gälla inom planområdet, 

men fortsätter att gälla som tidigare utanför det nu aktuella planområdet.” 

 

ALLMÄN KVARTERSMARK I PLANEN SAMT KONSEKVENSER OCH EFFEKTER  

 

Det förefaller som att användningen Vård (D) kan komma att anses vara kvartersmark för 

annat än enskilt bebyggande (allmän kvartersmark). När det förekommer allmän 

kvartersmark i en plan bör kommunen i planbeskrivningen redovisa att det aktuella 

området bedöms vara allmän kvartersmark. Under konsekvenser bör en redovisning 

göras av att kommunen har rätt, respektive på anmodan av fastighetens ägare är skyldig, 
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att lösa in området enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bör det 

redovisas hur kommunens rätt / skyldighet påverkas vid bygglov till förmån för enskild 

enligt 9 kap. 32 § PBL. 

 

Delar av planen som skulle kunna förbättras 

 

LEDNINGSRÄTT 

I planbeskrivningen står det att u-område avsätts för att skapa förutsättningar för att 

bilda ledningsrätter. För att bilda ledningsrätter skickas en ansökan till Lantmäteriet som 

prövar frågan. Det är av stor vikt att vara tydlig med vem som bekostar eventuella 

ledningsrättsförrättningar. För upplysning går det även inom planområdet en befintlig 

ledningsrätt, avseende fjärrvärme (0483-00/27.1) till förmån för Katrineholms Energi AB. 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar 

Yttrandet noteras. Planbeskrivningen revideras med en förtydning kring den del av 

Sandbäcken 3:1 som föreslås regleras in i Igelkotten 1.  

 

Redovisning av hur befintliga planer påverkas anses vara tillräcklig för läsaren att förstå.  

 

7. Sörmlands vatten       2023-12-12 

Angivna dagvattenmagasin bedöms klara kravet på fördröjning. För att kunna rena 

vattnet behöver dessa vara så kallade öppna magasin med anpassad växtlighet. Samtliga 

dagvattenmagasin ska ha en skötselplan för att säkerställa framtida funktion.  

Sörmland vatten arbetar med en kapacitetsutredning för att undersöka förutsättningarna 

för påkoppling av den nybyggnation som detaljplanen avser. Skulle tryckstegring krävas 

på fastigheten p.g.a byggnadens höjd bekostas detta av fastighetsägaren.  

 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar 

Yttrandet noteras och vidarebefordras till exploatören KFAB.  

 

8.  Vård- och omsorgsnämnden      2024-01-25 

En ändring bör göras i planbeskrivningen på sidan 14 i första meningen, första stycket 

under Bostäder: 

Nuvarande lydelse:  "Inom kvarteret Igelkotten finns idag särskilt boende för äldre".  

Det bör ändras till: "Inom kvarteret Igelkotten finns idag särskilt boende för äldre och 

servicehus." Eftersom det är olika boendeformer så är det viktigt att särskilja dem.  

 

Befintliga byggnader hus 1-3 på Igelkotten ska renoveras. Inför renoveringen utreder 

vård- och omsorgsförvaltningen, tillsammans med KFAB, i vilken form verksamhet ska 

bedrivas i det befintliga servicehuset.  

 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar 

Yttrandet noteras. Planbeskrivningen revideras i enlighet med yttrandet.  

 

9.  Service- och tekniknämnden      2024-01-25 

Service- och tekniknämnden efterfrågar en tydligare och mer relevant beskrivning av 

möjliga lösningar vad gäller parkering i anslutning till planområdet både för besökare och 
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för anställda. Parkeringssituationen berör service- och tekniknämnden som bland annat 

ansvarar för gatuunderhållet i området. 

 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar 

Yttrandet noteras. Genomförd parkeringsutredning visar att parkeringsplatser måste 

tillskapas. Utredningen ger förslag på lösningar, till exempel att reglera så att 

parkeringsplatserna utmed Tegnérgatan endast är för Igelkotten alternativt gräva ner 

dem. För att byggnader ska få bygglov så måste kraven på parkering uppfyllas. 

Detaljplanens syfte är att säkerhetsställa möjligheten av att parkeringstalet kan uppnås. 

Den exakta lösningen är något som hanteras i bygglovsskedet. 

 

Ändringar i förslaget 

Planbeskrivning 

Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med yttranden ovan.  

Plankarta 

• Egenskapsbestämmelse om markens anordnande och vegetation har reviderats i 

enlighet med Länsstyrelsens yttrande.  

 

I övrigt görs redaktionella ändringar och förtydliganden. 

 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Katrineholm 2 maj 2024 

 

 

William Rytterström  Fredrik Rendahl  Erik Bjelmrot 

Planarkitekt   Planarkitekt   Avdelningschef 
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Upprättad på Samhällsbyggnadsförvaltningen i Katrineholm 2024-05-02 1(30) 

 

Planbeskrivning 
 

 

 

 

 

Detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1 samt 

del av Sandbäcken 3:1      

Katrineholm, Katrineholms kommun 

Fastigheterna Igelkotten 1 och Sandbäcken 3:1 
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Inledning 

Planprocessen – Standardförfarande 

Planarbetet påbörjades efter den 2 maj 2021, därmed följer detaljplanen den nya Plan- och 

bygglagen 2010:900 med de ändringar som trädde ikraft 2 januari 2015. 

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvändningen och hur miljön är tänkt att förändras 

eller bevaras. Under plansamrådet ges berörda möjlighet att lämna synpunkter på förslaget. 

Därefter sker en bearbetning av planförslaget som sedan ställs ut för granskning. Om 

synpunkter lämnas, ska dessa redovisas och berörda underrättas innan planen antas. Efter 

antagandet har ”ej tillgodosedda sakägare” möjlighet att överklaga detaljplanen innan den kan 

vinna laga kraft. 

Om inga yttranden emot planförslaget inkommer under plansamrådet kan granskningsskedet 

uteslutas och planen tas istället upp till beslut om antagande i bygg- och miljönämnden eller i 

kommunfullmäktige. 

 

Figur 1: Tidslinje över detaljplaneprocessen 

Handlingar 

Plankarta och illustrationskarta 

Planbeskrivning (detta dokument) 

Fastighetsförteckning 

Behovsbedömning 

Granskningsutlåtande 

Underlag till detaljplan 

• Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-04-29, kompletterad 2023-04-27 

• Miljöteknisk markundersökning, Tyréns, 2022-06-23 

• Dagvattenutredning, Tyréns, 2023-05-22 

• Parkeringsutredning, Tyréns. 2023-05-12 
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Syfte 

Syftet med detaljplanen är att bebygga planområdet med två flerbostadshus för 

trygghetsboende med sammanlagt cirka 60-65 lägenheter i sex våningsplan, samt tillhörande 

cykelförråd, lägenhetsförråd och miljöhus i separata byggnader. Detaljplanen ska även bekräfta 

den befintliga bebyggelse som tidigare uppförts planstridigt.  

Bakgrund 

Fastighetsägaren har inkommit med en ansökan om bygglov för att bebygga en del av 

fastigheten Igelkotten 1 med ett trygghetsboende. Då byggnaden stred mot gällande detaljplan 

kunde inte bygglov ges. Bygg- och miljönämnden beslutade då att påbörja ett planarbete för 

området.  

Katrineholms kommun har som många andra kommuner en växande samt åldrande befolkning. 

Denna grupp har behov av boende i centrala lägen med en mer utökad service än den som finns 

i mer traditionellt boende såsom villor eller vanliga lägenheter.  

Frågor som kommer att vara centrala i planarbetet är kring siktlinjer och kulturmiljön. Det är 

viktigt att den nya bebyggelsen inte bidrar till en försämrad kulturmiljö. Frågor kring buller och 

dagvatten kommer också vara centrala i planarbetet. 

 

Figur 2: Lokaliseringskarta över planområdet och intilliggande målpunkter.  
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Plandata 

Läge och areal 

Fastigheten Igelkotten 1 är cirka 1,3 hektar och består i dagsläget av fyra högre byggnader som är 

sammanlänkade med mindre byggnader mellan. Utöver byggnaderna så finns det även grönytor 

och parkeringar. Området ligger i centrala Katrineholm, cirka 500 meter från Katrineholm 

Resecentrum.  

Markägoförhållanden 

Fastigheten Igelkotten 1 ägs av Katrineholms Fastighetsaktiebolag, KFAB. Katrineholms kommun 

äger den gatumark som finns inom planområdet som omfattas av Sandbäcken 3:1 och omger 

fastigheten Igelkotten 1. Inga andra fastigheter påverkas av detaljplanen.  

Tidigare ställningstaganden 

Kommunala beslut 

Bygg- och miljönämnden beslutade 2021-11-03 att ge Samhällsbyggnadsförvaltningen uppdrag 

att upprätta en ny detaljplan för Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1, Katrineholm, Katrineholms 

kommun, i syfte att möjliggöra för ny bostadsbebyggelse. 

Översiktsplan 

Planförslaget är i enlighet med gällande översiktsplan Katrineholm 2030 - del staden, antagen av 

kommunfullmäktige 2014-11-17. 

Planområdet ligger inom användningen "Tät stadsbebyggelse där förtätning ska ske" och 

stämmer därmed väl överens med översiktsplanens mål att förtäta centrala delarna av staden. 

  

Figur 3: Utdrag ur kommunens översiktsplan. Planområdet markerat i blått. 
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Grönplan 

 

Figur 4: Utdrag ur kommunens grönplan. Planområdet markerat i rött.  

I Katrineholms Grönplan, antagen av kommunfullmäktige 2018-12-17, anges att området ligger 

inom delområdet ”Stadskärnan – Centrum, Norr och de täta delarna av Öster 1 & 2”. Inom 

stadskärnan föreslås ett antal åtgärder för att stärka den biologiska mångfalden i de, till 

planområdet, intilliggande parkerna inom området. Åtgärd 2 handlar om att stärka den 

biologiska mångfalden även i de små parkerna som idag domineras av en gräsmatta. Detta kan 

göras med exempelvis bärande buskar och träd och fler bomiljöer för fåglar och insekter. Det 

planförslag som föreligger medför att en större yta än befintligt trygghetsboende hårdgörs. 

Därför bör det i genomförandeskedet säkerställas att innergården anläggs med kvalitativa 

värden för att stärka den biologiska mångfalden och komplettera stråken mellan parkerna i 

tätorten. 

Inom planområdet finns idag en grön gårdsmiljö som kommer att tas i anspråk i samband med 

att kvarteret förtätas. Alla som bor och arbetar i Katrineholm ska ha tillgång till ett grönområde 

inom 300 meter enligt beslut i Översiktsplanen. Vid detaljplaneläggning av nya förskolor, skolor 

och boenden för personer med funktionsvariationer samt för äldre bör park eller natur med 

goda vistelsevärden finnas inom 100 meter. I direkt anslutning söder om kvarteret Igelkotten 

finns Skogsåsen och nordöst om fastigheten finns Stadsparken. 

Bostadsförsörjningsprogram 

Katrineholms kommun har ett bostadsförsörjningsprogram, antaget av kommunfullmäktige 

2016. I bostadsförsörjningsprogram framgår att för att kunna nå tillväxtmålet om 40 000 

invånare till år 2030 behöver 4000 nya bostäder tillskapas i Katrineholm. 

Bostadsförsörjningsprogrammet pekar också på ett ökat behov av billiga och små bostäder. 

Genom att arbeta för att fler bostäder byggs i kommunen ökar elasticiteten på 

bostadsmarknaden, det möjliggör flyttkedjor. På det sättet kan bostäder av olika typ och storlek 

tillgängliggöras allteftersom invånares liv förändras och de flyttar till bostäder som passar deras 

behov. 
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Riksintresse 

Planområdet ligger 100 meter utanför riksintresset för kulturmiljö, Katrineholm [D 28] Motivering 

till riksintresset lyder: Stadsmiljö som tydligt speglar järnvägsbyggandet som samhällsbildande 

faktor, där utvecklingsstadierna från 1860-talets anläggande av järnvägen mellan Stockholm och 

Göteborg till tiden före andra världskriget är läsbara.  

Riksintresset motiveras enligt följande:  

”Motivering: Stadsmiljö som tydligt speglar järnvägsbyggandet som samhällsbildande faktor, där 

utvecklingsstadierna från 1860-talets anläggande av järnvägen mellan Stockholm och Göteborg 

till tiden före andra världskriget är läsbara. (Stadsmiljö; järnvägsstad, industristad)” 

”Uttryck för riksintresset: Bibehållna stadsplaner från järnvägssamhällets utbyggnadsfaser med 

sammanhållen bebyggelse vid järnvägsstationen och järnvägsparken, runt Stora torget och norr 

om järnvägsstationen, vid Gröna Kulle och Västra skolan. Stadsmässig bostads-, institutions- och 

handelsbebyggelse som skolor, affärshus, bank- och posthus, tingshus, hotell, vattentorn, kyrka 

samt villor och flerbostadshus. Spridd historisk industribebyggelse. Planteringar, trädgårdar och 

parker t.ex. järnvägsparken, Kullbergska husets trädgård och trädalléerna längs stadsgatorna.” 

 

Figur 5: Utdrag ur Länsstyrelsens Webb-GIS med planområdet i blått 

Gällande detaljplaner 

Totalt omfattas planområdet av tre gällande detaljplaner. För fastigheten Igelkotten gäller 

Stadsplan för kv. Igelkotten och Mården mm som vann laga kraft 21 december 1963 (04-KAS-

631). Denna detaljplan anger allmänt ändamål (A) för kvarteret Igelkotten. Byggnadshöjden är 

satt till 12 meter och kvarteret omges av prickmark (marken får inte bebyggas) i varierande bredd 

ut mot omgivande gator. Befintlig bebyggelse inom fastigheten strider mot gällande detaljplan 

bland annat vad gäller användning och högsta tillåtna byggnadshöjd.  
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Stadsplan för del av Vasavägen-Eriksbergsvägen mm i Katrineholm, fastställd 1970-12-28 (04-KAS-

678) reglerar nordöstra samt sydöstra hörnen av planområdet som gata. Området bekräftas som 

gata lokalgata även i detta förslag till detaljplan. 

Detaljplan för del av kvarteret Hjorten fastigheten Hjorten 3 m.fl. Katrineholms kommun, laga 

kraft 2014-08-19 (0483-P15-2),  reglerar lokalgata för nordvästra hörnet som bekräftas i detta 

förslag till detaljplan. Genomförandetiden gick ut 2019.  

 

Figur 6:  Gällande detaljplaner i området och som påverkas av planförslaget. Planområdet omfattas av 

röd figur. 

Detaljplaner upprättas i syfte att reglera mark- och vattenanvändning i tätbebyggda områden 

eller i områden där en reglering av bebyggelsen krävs. Detaljplan ska användas för reglering av 

större förändringar i mark- och vattenanvändningen eller vid förnyelse- och bevarandeåtgärder 

som behöver regleras i ett sammanhang. Om föreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft 

upphör tidigare detaljplan att gälla inom planområdet. Omkringliggande områden utanför 

planområdet fortsätter att gälla som tidigare.  
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Miljöbedömning 

Kommunen ska vid upprättandet av planer och program undersöka om genomförandet av 

planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan enligt miljöbalken kapitel 6. I sådana fall 

ska en strategisk miljöbedömning göras.  

En behovsbedömning är framtagen. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att det inte kan 

antas medföra en betydande miljöpåverkan om detaljplanen genomförs  

Länsstyrelsen har framfört följande synpunkter i sitt yttrande: 

 

• Planområdet ligger cirka 100 meter söder om riksintresset Katrineholm (D28). 

Riksintresset ska skyddas från åtgärder som påtagligt kan skada kulturmiljön.  

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att utformning och placering av ny 

bebyggelse behöver studeras vidare med hänsyn till siktlinjer och volymverkan. 

 

• Tidigare markanvändning kan ha påverkan eventuella markföroreningar. Detta från 

Gunnar Erikssons handelsträdgård.  Länsstyrelsen anser att den potentiella 

föroreningssituationen inom planområdet behöver utredas. 

 

• Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att en bullerutredning behöver tas fram 

inom arbetet med planförslaget.  

 

• Länsstyrelsen anser att kommunen behöver ta fram en geoteknisk utredning för att 

klargöra markens geotekniska förutsättningar.  

 

• Detaljplanens påverkan vad gäller risk för översvämning, även för nedströms belägna 

områden behöver beaktas. 

 

• Miljökvalitetsnormer för vatten får inte överskridas. 

 

• Flyghinderanalys ska tas fram om byggnaderna nockhöjd är högre än 20 meter över 

gatan. 

 

• Trädallén längs med Tegnérvägen omfattas troligen av det generella biotopskyddet enligt 

7 kap. 11 § Miljöbalken.  

 

 

Detaljplanen bedöms vara förenlig med miljöbalkens bestämmelser för hushållning med mark- 

och vattenområden, och miljökvalitetsnormer bedöms inte överskridas inom planområdet.
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Förutsättningar och förändringar 

Natur och kultur 

Mark och vegetation 

Området är idag plant och inga stora höjdskillnader förekommer inom eller angränsande till 

kvarteret Igelkotten. Inom kvarteret finns en parkyta med klippt gräs, flera olika trädsorter med 

bland annat björk, äppelträd, rödbladig hägg och alm, klotlönn och buskar. En stor del av 

kvarteret Igelkotten är hårdgjord, antingen av befintliga byggnader eller den parkeringsplats som 

finns i anslutning till befintligt serviceboende och som ingår i planområdet.   

 

Figur 7: Illustration av andelen hårdgjord yta och gräsbeklädd yta(grönt) 

Geotekniska förhållanden, skredrisk och grundläggning 

En geoteknisk undersökning togs fram i samband med att kvarteret skulle bebyggas på 1970-

talet. Jorden består av överst 0,5-1,0 m mjälig och moig lera. Därunder ca 2 m lera och ca 2 m 

tjockt skikt av mo (flytbenäget) vilande på morän. Grundvattenytan låg ca 77 cm under markytan, 

dvs på nivån ca +44,7 möh (1975). 

I samband med planarbetet har ytterligare en geoteknisk utredning genomförts för att kartlägga 

markförhållanden på den södra delen av fastigheten där ny bebyggelse föreslås. Utredningen har 

genomförts av WSP och finns bifogad samrådshandlingarna, kv Igelkotten, Katrineholm Teknisk 

PM Geoteknik (2021-04-30). Den senare utredningen bedömer stabilitetsförhållanden som 

gynnsamma med hänvisning till markens topografi, samt att undersökningsområdet delvis är 

sättningskänsligt med hänvisning till svaga jordlager.  
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Beroende på slutgiltig projektering och laster anses två grundläggningsalternativ som lämpliga. 

Alternativ 1 avser grundläggning med platta på mark där stommen grundläggs på plintar eller 

längsgående fundament. Alternativ 2 avser att byggnaden grundläggs med pålar. 

Grundläggning med platta på mark 

Plintarna grundläggs på den naturligt lagrade sanden, där fyllning, lera och silt skiftas ut. 

Plinten/fundamentet placeras på en krossbädd. Plint/fundament bör placeras på ett avstånd 

under marknivån för att erhålla bärighet. Om grundläggning sker på 1,5 m djup och krossbädden 

har en mäktighet om minst 1 m bör ett marktryck om ca 250 kPa tillåtas.  

Nackdelen med metoden är att omfattande schaktarbeten kommer erfordras om den naturliga 

sanden påträffas djupt. Vid planerat trygghetsboende bedöms sanden påträffas på ca 4 m djup 

under markytan. Det innebär att schaktarbeten kan påverka befintliga markförlagda ledningar 

och där stödkonstruktioner likt spont kan behövas för att minska omgivningspåverkan. Vid 

schaktarbeten kommer även grundvattennivån behöva sänkas av lokalt med borrade brunnar ca 

2 m.  

Grundläggning med pålar 

För att undvika sättningar helt kan planerade byggnader grundläggas på spetsburna pålar i berg. 

Pålarna installeras till ett bedömt påldjup om ca 11–12 m. Nackdelen med metoden är att buller 

och vibrationer vid installation bidrar till en negativ omgivningspåverkan. 

Om alternativet med platta på mark och urgrävningar väljs, rekommenderas att vidare 

grundvattenmätningar 1 gång/månad i 6–12 månader utförs för att verifiera aktuell 

grundvattennivå på området. Om alternativet med pålgrundläggning väljs rekommenderas att en 

riskanalys med avseende på vibrationer framtas innan påbörjade arbeten. 

Markradon 

Planområdet ligger delvis inom högriskområde för markradon enligt kommunens översiktliga 

kartering. Nya byggnader ska därför uppföras i radonsäkert utförande. Exempelvis att 

byggnaderna tätas mot inläckande jordluft.  

Markföroreningar 

Inom föreslaget planområde har det tidigare bedrivits en handelsträdgård, Objekt ID 185074 i 

Länsstyrelsens karta över potentiellt förorenade områden. Därmed finns risk för förekomst av 

föroreningar i marken och grundvattnet. En översiktlig miljöteknisk markundersökning har 

genomförts. 

Resultaten från den genomförda undersökningen visar generellt på låga halter av 

föroreningsämnen inom fastigheten. Halter av PAH-H och arsenik i jord har mätts upp strax över 

Naturvårdsverkets riktvärde för KM (känslig mark) i två egenskapsområden (ytlig jord). Prover 

från djupare nivåer från de egenskapsområden där halter över KM påträffats visar på halter av 

PAH-H och arsenik under riktvärdet för KM. Övriga analyserade ämnen visar på halter under 

riktvärdet för KM eller laboratoriets rapporteringsgränser.  

I grundvattnet förekommer mycket låga halter till låga halter av arsenik, kadmium, koppar, nickel 

och zink enligt SGU:s bedömningsgrunder. Låga halter av bekämpningsmedlen 2,6-
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Diklorbenzamid och antrazin-2-hydroxy har detekterats, under SGU:s bedömningsgrunder. Inga 

petroleumprodukter har påvisats i grundvattnet i halter över laboratoriets rapporteringsgränser.  

Genomförd undersökning har påvisat halter av arsenik och PAH i strax över riktvärdet för KM i 

ytlig jord. Utifrån resultaten bedöms det inte föreligga någon risk avseende människors hälsa 

eller miljö utifrån dagens markanvändning.  

Vid eventuella schaktarbeten inom fastigheten bedöms ytterligare undersökning och 

klassificering av eventuella överskottsmassor som nödvändig. Vid eventuella schaktarbeten där 

överskottsmassor uppkommer ska dessa omhändertas som förorenade massor. 

Kulturmiljö 

Planområdet ligger i stadsdelen Centrum, som har beskrivits och värderats i Katrineholms stad – 

bebyggelsehistorisk områdesbeskrivning (Sörmlands museum 2013:9) som är ett underlag till 

översiktsplanen. ”Mot söder bryts de traditionella raka och delvis slutna kvarteren upp i samband 

med att nyare bebyggelse har tillkommit på 1970-1980-talen. Här har stadsrummet inte samma 

läsbarhet som i den centrala delarna. Söderut bryter västra Skogsåsen in som en grön kil. Som 

ett landmärke när man närmar sig från Drottninggatan ligger Tallåsskolan, Katrineholms läroverk 

med aula/konserthall ritad av stadsarkitekt Eric Schuwert 1946. Byggnaden är varsamt placerad i 

terrängen och fasadens mjuka forma korresponderar väl med åsen både till färg och form”. Inom 

kvarteret Ekorren, på västra sidan av Drottninggatan, ligger välbevarade nationalromantiska 

skolbyggnader, som är ritade av Ragnar Östberg. Gymnastikbyggnaden i hörnet vid Linnévägen 

är markerad som en karaktäristisk och välbevarad byggnad i inventeringen.  

 

Figur 8: Kulturhistoriskt värdefulla byggnader i närheten av planområdet.  

Gymnastik- 
byggnad 



            

           12(30) 

 

Figur 9: Aulabyggnaden i fonden och gymnastikbyggnaden till höger, sett från Drottninggatan åt söder.  

Bebyggelsen inom kvarteret Igelkotten har inte pekats ut som karakteristisk eller välbevarad. Ny 

bebyggelse bör utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse och stadsbild vad gäller 

placering, skala (volym och höjd), gestaltning och materialval i enlighet med 2 kap. 6§ Plan- och 

bygglagen (2010:900) för att inte stadsbilden ska påverkas negativt.  

Fornlämningar 

Inom planområdet har ingen arkeologisk utredning genomförts. Inga kända fornlämningar eller 

kulturhistoriska lämningar finns. 

Om ytterligare fornlämningar påträffas i samband med exploatering föreligger anmälningsplikt 

enligt kulturmiljölagen.  
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Bebyggelseområden 

Bostäder 

Inom kvarteret Igelkotten finns idag särskilt boende för äldre och servicehus. Servicehusen 

består av 84 lägenheter som har 1-3 rum med kök och balkong. Utöver serviceboende finns även 

en byggnad med vård- och demensboende.  

Inom aktuellt kvarter fanns fram till 1970-talet en handelsträdgård. Handelsträdgården startades 

1921. Handelsträdgården omfattade 0,4 hektar varav 0,3 hektar odlingsyta. Igelkottens 

trygghetsboende uppfördes 1978 och renoverades 2007-2008.  

De nya tillkommande byggnaderna planeras även de för trygghetsbostäder samt 

komplementbyggnader till dessa. 

 

Figur 10: De olika boendetyperna i kv. Igelkotten. Blått är serviceboende och grönt är vård- och 

demensboende 
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Figur 11: Befintlig bebyggelse inom planområdet. Bilden tagen från Drottninggatan 

Den befintliga bebyggelsen utgörs av fyra högre byggnadskroppar som samtliga är hopbyggda 

med lägre byggnadskroppar. Bebyggelsens formspråk utgörs av rödbrunt tegel med olikfärgade 

plåtdetaljer runt framför allt fönster och tak.  

Planförslaget föreslår trygghetsboende som är en boendeform som erbjuder äldre ett fullbordat 

eget boende men också tillgång till gemensamma utrymmen för samvaro, måltider, rekreation, 

motion eller hobbyverksamhet. Vanligtvis finns en eller flera bovärdar på plats under angivna 

tider för att förhöja tryggheten och trivseln. För att få bo i ett trygghetsboende ska någon i 

hushållet ha fyllt 65 år. Gemensamma utrymmen för samvaro ska erbjudas. 
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Verksamheter 

Inom kvarteret finns idag, förutom särskilt boende för äldre, även kontor och verksamhet 

(fotvård). Totalt består området av 1400 m2 kontor och personalytor. Planförslaget medför att 

verksamheter av centrumkaraktär får planmässiga förutsättningar för fortsatt pågående 

verksamhet.  

Placering, skala, utformning och material 

De kompletterande byggnaderna innebär att kvarteret fullföljs med bebyggelse till en tydligare 

kvartersform.  

Den nya bebyggelse föreslås hålla ungefär samma höjd som omgivande bebyggelse och 

utformningen ska anpassas till omgivningen. Befintlig bebyggelse uppgår till som högst sex 

våningar med byggnadsdelar i en våning som kopplar ihop den höga bebyggelsen och gör den 

komplett.  

Ny bebyggelse föreslås i de skisser som tagits fram av KFAB utformas med sadeltak i plåt samt 

med inglasade balkonger i asymmetrisk ordning vilket skapar en brokig karaktär. Färgsättningen 

föreslås i skissen som putsad vit vilket skiljer sig från befintlig bebyggelse som idag klär i 

rödbrunt tegel och rött, grönt och gult plåttak.  

 

Figur 12: Illustrationsskiss över föreslagen bebyggelse mot Linnégatan 

Illustrationsskissen som tagits fram utgör enbart en föreslagen utformning som inte behöver 

genomföras för att vara i linje med planförslaget. Planförslaget reglerar högsta nockhöjd och 

totalhöjd på byggnader. Syftet med detta är att kunna ha en så flexibel detaljplan som möjligt 

med hänsyn till material- och färgval samt fönster- och balkongsättning. Att bygga in kvarteret 

ger en mer stadsmässig karaktär i området och anpassas till bebyggelsen i kvarteret Igelkotten 

samt kvarteret Hjorten och kvarteret Rosenbusken nordväst om planområdet.  

Volymstudie 

På uppdrag av Katrineholms kommun har Tyréns Sverige AB tagit fram en volymstudie i enlighet 

med samrådsförslaget till ny detaljplan. Volymstudien genomförs för att studera hur skuggorna 

av föreslagen bebyggelse faller på befintlig bebyggelse inom kv. Igelkotten. Volymstudien 
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används också i syfte att studera hur volymen av föreslagen bebyggelse förhåller sig till befintliga 

husvolymer i syfte att säkerställa att ny bebyggelsestruktur harmoniserar med den befintliga.  

 

Figur 13: Volymstudie över området. Bilden visar skuggning från tillkommande bebyggelse 1 maj kl. 15.00 

 

Figur 14: Siktlinje från Tallåsskolans aula mot Drottninggatan, i bakgrunden syns kvarteret Rosenbusken 
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Service 

Planområdet ligger i anslutning till Katrineholms centrum med både kommersiell och offentlig 

service. Planområdet ligger cirka 500 meter söder om Katrineholms resecentrum med god 

kollektivtrafik inom regionen. I kvarteret Mården som ligger strax norr om Igelkotten finns 

biograf och inom 400 meter finns flera livsmedelsbutiker. Nya bostäder leder till ett ökat 

befolkningsunderlag vilket kan leda till ett stärkt kundunderlag för butiker. Ingen ny service 

kommer att behöva tillkomma på grund av detaljplanen. Inom planområdet finns i dagsläget 

Igelkottens Fotvård. 

Grönstruktur 

I dagsläget finns en grönyta inom planområdet som till största del utgörs av kvarterets innergård. 

Grönska bidrar till ett lägre lokalt klimat, särskilt inom tätbebyggt område. Värme påverkar äldre 

och sjuka människor som kan fara illa av hög värme. Vegetation i flera skikt, det vill säga 

gräsmatta, buskar och träd bidrar till avdunstning och temperatursänkning. Att behålla en 

grönyta inom kvartersmarken är väldigt viktigt då målgruppen som KFAB vänder sig till inom 

Igelkotten är äldre och till viss del även sjuka.  

Jämställdhet, integration 

Trygghetsboendet fungerar idag som en hyresrätt med allmännyttan, KFAB, som ägare. Således 

skapas goda möjligheter för personer från olika delar ur samhället att kunna få en plats på 

boendet, oavsett tidigare ekonomiska bakgrund. I och med ett genomförande av detaljplanen 

startar också en flyttkedja från befintliga bostäder av olika kategorier, bostadsrätter, hyresrätter, 

äganderätter, villor med mera som bidrar till en mer jämställd bostadsmarknad lokalt i 

kommunen.  

Barnperspektiv 

Planområdet består till största del av kvartersmark med syfte att skapa en god boendemiljö för 

framför allt äldre personer. Kvartersmarken gränsar till Drottninggatan, Linnévägen, 

Hantverkargatan och Tegnérvägen. Inga av dessa gator kan sägas lämpa sig för barn- och unga 

att vistas utmed. Under senare år har trafiksäkerhetsåtgärder genomförts främst utmed 

Drottninggatan och Linnévägen vilket bidragit till en mer lämplig väg för barn till och från både 

Tallåsskolan och Lindengymnasiet. Trots att bostadsgården främst är tänkt att utformas för äldre 

personers behov kan på flera sätt även barn- och ungdomar vistas i miljön vid exempelvis besök 

på trygghetsboendet. Båda grupper av personer mår exempelvis bra att ha skuggande träd på 

gården som förbättrar livsmiljön för de både boende och besökare.   

Tillgänglighet 

Tomter som tas i anspråk för bebyggelse ska vara tillgängliga om det inte är obefogat med 

hänsyn till terrängen. Kvarteret Igelkotten bör utformas så att så stor del som möjligt är tillgänglig 

även för barn och vuxna med funktionsnedsättning. Såväl fysiska som psykiska funktionshinder 

är viktiga att beakta i utformningen. Exempelvis bör vägar mellan entréer och föreslagna 

miljöhus inklusive kärl tillgänglighetsanpassas.  
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Planbestämmelser 

Användning av mark och vatten 

Området planläggs huvudsakligen för Trygghetsboende med syfte att bygga ut befintligt 

serviceboende med ytterligare två byggnader i sex våningar. Användningen inom fastigheten 

planläggs för B– Bostad, C1 – Möjlighet till centrumverksamhet i bottenplan samt D – Vård.  

Syftet med C1 – Möjlighet till centrumverksamhet i bottenplan är att möjliggöra för olika typer av 

centrumverksamheter, främst kopplade till områdets befintliga verksamheter. Verksamheterna 

får inte vara störande och lämpar sig främst till befintliga verksamheter såsom frisör, apotek, 

café, samlingslokal eller liknande.  

Bestämmelsen D – Vård syftar till att komplettera bestämmelse om Trygghetsboende och således 

skapa en mer flexibel detaljplan. Det antas inte ligga någon konflikt i att planlägga för både 

Bostäder och Vård eftersom omgivningspåverkan från befintligt servicehus inte påverkar i den 

grad som anses skapa konflikt mellan de båda användningarna. Med användningsbestämmelse 

om Vård blir även befintlig användning planenlig.  

Del av Sandbäcken 3:1, grannfastigheten till Igelkotten 1 planläggs som GATA1 –. Detta för att 

täcka in delar av äldre detaljplaner för att motverka att mindre delar av tidigare planområden 

kvarstår.  

Utmed Tegnérvägen finns en trädallé. För att förtydliga alléns funktion och biotopskydd har en 

egenskapsbestämmelse för allmän plats pekats ut i plankartan. Bestämmelsen lyder träd1 -

Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.  

Bestämmelsen kompletteras även med egenskapsbestämmelse om ändrad lovplikt a1 – Marklov 

krävs även för fällning av träd. Återplantering ska ske med samma antal träd och med 

motsvarande stamdiameter. Allén vid Tegnervägen omfattas i dagsläget av generellt 

biotopskydd. Utöver bestämmelse om marklov krävs även dispens från biotopskyddet för 

åtgärder som kan skada eller påverka träden i allén.  

Inom kvartersmarken föreslås olika höjder på dels befintliga byggnadsverk samt inom 

tillkommande byggnadsverk inom området. Befintlig bebyggelse föreslås höjder mellan 5-20 

meter i totalhöjd. För tillkommande byggnadsverk föreslås en högsta nockhöjd om 22 meter för 

huvudbyggnad och 5 meter för komplementbyggnad.  

På innergården och den parkeringsyta som finns utmed Hantverkargatan sätts 

egenskapsbestämmelser om utnyttjandegrad e – Största byggnadsarea för 

komplementbyggnader är totalt 350 kvadratmeter. Utöver detta föreläs också 

egenskapsbestämmelse om utförande, b – Minst 50 % av marken ska vara genomsläpplig. De 

båda egenskapsbestämmelserna syftar till att säkerställa att marken inte hårdgörs i för stor 

utsträckning för att kunna skapa en god livsmiljö på innergården samt kunna omhänderta 

dagvatten och skyfall på ett bättre sätt. Detta syfte förstärks också av egenskapsbestämmelse om 

markens anordnande och vegetation, n1 – Marken ska utformas så att dagvatten kan 

omhändertas eller rinna bort vid skyfall, antingen mot gatumark eller dagvattenmagasin inom 

planområdet. Denna bestämmelse syftar till att leda dagvatten till allmän platsmark och för att 

inte innesluta lågpunkter inom området.  Bestämmelsen tydliggör dagvattnets roll och behov av 

åtgärder i bygglovsskedet.  
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För att säkerställa att riksintresset påverkas i så liten grad som möjligt har bestämmelse om 

utformning för balkonger satts ut i plankartan, f1 – Balkonger får inte kraga ut två meter från 

egenskapsområdet.  

Egenskapsbestämmelse om villkor för startbesked har pekats ut i plankartan. Detta för att 

säkerställa att de markföroreningar som finns i området behöver saneras ner till nivåer som 

följer riktlinjer för känslig markanvändning. Egenskapsbestämmelsen omfattas av a2 – 

Startbesked får inte ges för ny byggnad av bostadshus förrän marken är sanerad minst till det 

krav som gäller för känslig markanvändning.  

Friytor och rekreation 

I projektering av området är det viktigt att tillskapa ytor för utevistelse inom kvarteret. Att skapa 

möjligheter för träd som ger skuggning bidrar till en bättre boendemiljö och motverkar 

värmeeffekter vilket blir ett viktigt inslag för målgruppen som trygghetsboendet riktar sig till. 

Detta gäller även i detaljplan för att anpassa byggrätten för att ge möjlighet för en innergård när 

kvarteret ”stängs” ut mot gatan. I direkt anslutning nära kv. Igelkotten finns Katrineholms 

stadspark. Stadsparken är planlagd som allmän platsmark, park, och kan fungera som ett 

komplement till den anlagda bostadsgården. 

Naturmiljö 

I anslutning till planområdet finns östra delen av Skogsåsen som löper genom Katrineholms 

innerstad. Här finns naturmiljö inom kort promenadavstånd i förhållande till bostäderna inom kv. 

Igelkotten.  

Gator och trafik 

Planområdet omringas av Drottninggatan, Tegnérvägen, Hantverkaregatan och Linnévägen. 

Trafikmängden var 2017 ungefär 2900 fordon/dygn på Linnévägen mellan Drottninggatan och 

Hantverkaregatan. Tegnérvägen norr om planområdet är enkelriktad och tillåter trafik i riktning 

åt väster. Hastighetsbegränsningen är 40 km/h. 
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Gång- och cykelvägar 

I anslutning till planområdet finns cykelbanor längs Linnévägens södra sida och Drottninggatans 

östra sida.   

Gångtrafikanter når planområdet via de trottoarer som omger kvarteret. Obevakade 

övergångsställen finns över Linnévägen i den upphöjda korsningen med Hantverkaregatan och i 

anslutning till cirkulationsplatsen vid Drottninggatan. Korsningen mellan Drottninggatan och 

Tegnérvägen är upphöjd och gräns för ett gångfartsområde. Passager är markerade med pollare 

av olika slag. 

Från planområdet är avståndet till Katrineholms Stadspark 30 meter från fastighetens nordvästra 

hörn och drygt 250 meter från fastighetens sydöstra hörn via 

Linnevägen/Hantverkargatan/Tegnérvägen eller Drottninggatan/Tegnérvägen.  

Från planområdet kan Katrineholms resecentrum nås via Drottninggatan och Stortorget och 

ligger på ett avstånd av cirka 500 meter från planområdet.  

Kollektivtrafik 

Planområdet ligger i ett centralt läge i Katrineholm med cirka 500 meter till resecentrum, dit både 

buss- och tågtrafik ansluter. I närheten av planområdet finns hållplatser för Sörmlandstrafikens 

busstrafik. Den närmsta hållplatsen från planområdet är Stadsparken som trafikeras av 

stadsbusslinje 3 som går i timmestrafik mellan kl. 9 och 17. 

Figur 14: Cykelvägar i centrala Katrineholm söder om järnvägen. 
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Parkering 

I planområdets västra del finns en markparkering på kvartersmark som är reserverad/förhyrd 

och inrymmer cirka 33 parkeringsplatser, inklusive ett par platser för funktionsnedsatta. Infart till 

denna parkering sker via Drottninggatan. 

Från Linnégatan nås en inhägnad gård som hör till verksamheten Linnégården. Den är delvis 

hårdgjord med plats för viss parkering och varuleveranser. I östra delen av planområdet finns en 

parkeringsyta med 18 reserverade platser. Gatuparkering med olika regleringar förekommer på 

flera kringliggande gator i planområdets närhet. 

Cykelparkeringar finns inom planområdet, i anslutning till de kringliggande gatorna. Enligt 

inventeringen som kommunen gjort (2016) uppgår antalet cykelparkeringsplatser till mellan 70 

och 100. Boendeparkering och arbetsplatsparkering ska i första hand anordnas på kvartersmark.  

Planområdets centrala läge, närhet till Katrineholm resecentrum och innehåll i form av 

trygghetsboende samt vårdboende medför att parkeringsbehovet bedöms vara relativt lågt. 

Inriktningen enligt Parkeringsstrategi för Katrineholms kommun är att använda flexibel 

parkeringsnorm vid nyexploatering, vilket innebär att en sammanhållen bedömning av hur olika 

trafikslag, infrastruktur och mobilitetstjänster tillsammans kan bidra till god tillgänglighet till det 

som ska byggas.  

Tyréns Sverige AB har på uppdrag av KFAB tagit fram en parkeringsutredning daterad 12-05-

2023, se bifogad utredning. Parkeringsutredningen utreder både cykel- och bilparkering. Med 51 

befintliga bilparkeringar i planområdet och befintliga 111 lägenheter ger ett parkeringstal på 0,46 

parkeringsplatser per lägenhet. Med hänsyn till kvarteret Igelkottens centrala läge i Katrineholm 

och närheten till busshållplatser och resecentrum bedöms ett rimligt parkeringstal vara 0,5 

parkeringsplatser per lägenhet. Detta används för fastigheten som helhet – befintlig 

bebyggelse/verksamhet och ny bebyggelse/verksamhet. Med ett nytt hus behöver 21 

parkeringsplatser tillskapas och med två nya hus behöver 70 parkeringsplatser tillskapas. 

 

 

Figur 15: Planområdets placering i förhållande till närmsta busshållplats vid Stadsparken. 
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Parkeringsutredningen föreslår därför att vid byggnation att 18 markparkeringar på Tegnérvägen 

och Hantverkargatan omvandlas till kvartersmark och kan reserveras för kvarterets behov. 

Alternativt skulle parkeringsbehovet kunna lösas med parkeringsdäck, antingen under eventuell 

ny byggnad utmed Drottninggatan, alternativt på befintlig markparkering om ny byggnad inte 

uppförs.  

Störningar och risker 

Buller 

Planområdet utsätts för buller från Drottninggatan i väster och Linnévägen i söder samt av 

järnvägen cirka 520 meter norr över. Buller är oönskat ljud och är enligt WHO, 

Världshälsoorganisationen ett av våra största folkhälsoproblem. När människan utsätts för buller 

är vanligaste reaktionen en känsla av obehag. Därutöver antas buller också orsaka 

stressreaktioner, kommunikationsproblem, trötthet, irritation, blodtrycksförändringar och 

störningar vid sömn och vila.  

Med hänsyn till planområdets närhet till bullerkällorna väg och järnväg har en bullerutredning 

utförts för att kartlägga planerad bebyggelses påverkan. Genomförda beräkningarna är med 

prognostiserad trafik för år 2040. Med dagens trafikflöden blir beräknad ekvivalent ljudnivå ca 1 

dBA lägre. Hänsyn har inte tagits till att det i framtiden är fler elfordon. Dessa avger lägre 

ljudnivåer än bränsledrivna fordon, främst vid lägre hastigheter. För eventuella delar av den nya 

bebyggelsen som inte kommer att vara bostäder finns det inga riktvärden utomhus vid fasad. 

Eftersom utbyggnaden av en andra huskropp är oklar har bullerutredning gjorts utifrån två olika 

scenarier. Ett scenario där endast byggnad mot Linnévägen är utbyggt (31 lägenheter) och ett 

scenario där båda huskropparna är byggda (62 lägenheter). 

Scenario 1: Med hänsyn till trafikbuller kan byggnader inom fastigheten placeras enligt 

föreslagen utformning. Eftersom beräknad ekvivalent ljudnivå har visat sig vara lägre än 60 dBA 

kan fri planlösning tillämpas. En eventuell gemensam uteplats placeras lämpligen inne på gården, 

där det finns områden där riktvärdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivå klaras 

enligt illustrationen nedan. Om en bostad har tillgång till flera uteplatser, räcker det att en av 

dessa uppfyller riktvärdena. 
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Figur 16: Bullerutredning med maximal ljudnivå från väg. Scenario 1. 
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Scenario 2: Med hänsyn till trafikbuller är även scenario 2 genomförbart och byggnader kan även 

placeras i fastighetens västra del mot Drottninggatan/Linnévägen. Den maximala ljudnivån inom 

utredningsområdet understiger även här 60 dBA ekvivalent ljudnivå vilket fri planlösning kan 

tillämpas även vid detta scenario. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figur 17: Bullerutredning med maximal ljudnivå från väg. Scenario 2. 
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Farligt gods 

Planområdet bedöms inte ligga inom ett avstånd till farligt gods-leder som kräver ytterligare 

utredning. Södra Stambanan som går igenom orten ligger på ett närmsta avstånd från Igelkotten 

på cirka 520 meter och närmsta rekommenderade väg för farligt gods är väg 52 som ligger cirka 

1000 meter från planområdet.  

Brandskydd 

Insatstiden till området ligger inom intervallet 5-10 minuter från räddningstjänstens placering i 

Katrineholm strax norr om tätorten.  

Skydd mot brandspridning mellan byggnader ska beaktas mot bakgrund av insatstiden, enligt 

BBR 5:7. 

Alla byggnader ska vara lättillgängliga med räddningstjänstens fordon. Framkomlighet till 

byggnader ska planeras så att avståndet mellan dörrar i fasad och potentiella 

uppställningsplatser för räddningstjänstens fordon understiger 50 meter. Detta för att 

räddningstjänsten ska kunna göra en effektiv räddningsinsats. Det förutsätts att varje dörr i fasad 

är en angreppspunkt. 

Flyghinderanalys 

Till detaljplanens antagande har underlag för en så kallad CNS-analys (Communication, 

Navigation, Surveillance) skickats till Luftfartsverket. Om en detaljplan medger en byggrätt med 

nockhöjd över 20 meter från gatan ska Luftfartsverket samrådas. Luftfartsverket har i sin analys 

inte haft något att erinra planförslaget.  

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 

Planområdet ligger inom befintligt verksamhetsområde för vatten och avlopp. Nybyggnation 

inom planområdet ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnätet.  

Dagvatten   

Tyréns Sverige AB har på uppdrag av KFAB tagit fram en översiktlig dagvattenutredning med 

syfte att ge förslag på hur en hållbar dagvattenhantering kan genomföras inom området.  

Planområdet ligger inom delavrinningsområde Näsnaren. Sjön Näsnarens ekologiska status är 

bedömd som måttlig, främst på grund av problem med övergödning. Kvalitetsfaktorn 

näringsämnen är klassad med dålig ekologiskt status. Kvalitetsfaktorerna växtplankton och 

konnektivitet är vidare klassade med otillfredsställande respektive måttlig status. Det är inte 

tillåtet att sänka en enskild kvalitetsfaktor som redan är statusklassad som dålig, vilket behöver 

beaktas vid omdaning av området. Miljökvalitetsnormen är god ekologisk status år 2033.  

Den kemiska statusen för Näsnaren uppnår ej god status, detta på grund av att halterna 

bromerad difenyleter och kvicksilver överskrider gränsvärden. Påverkanskällor till sjön är bland 

andra urban markanvändning, jordbruk, förorenade områden, industrier och deponier med flera. 

Den kemiska statusen bedöms inte påverkas av ett genomförande av planen.   
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Grundvattenförekomsten Katrineholmsåsen, som ligger i anslutning till planområdet är recipient 

för infiltrerande vatten. Grundvattenförekomstens kvantitativa och kemiska status klassas som 

god. Dagvattenutredningen visar att omdaningen inte medför större skillnader gällande 

föroreningshalter i dagvatten jämfört med dagens markanvändning. Eftersom de övre jordlagren 

av området som ska bebyggas utgörs av lerjordar med låg genomsläpplighet så bedöms det 

därför att det inte blir någon större skillnad av mängden dagvatten som kan infiltrera i åsen. 

Planförslaget bedöms inte påverka varken Näsnarens eller Katrineholmsåsens vattenkvalitet.  

 

Planförslaget innebär en kvantitativ ökning av hårdgjorda ytor inom en redan till stor del bebyggd 

fastighet. Detta innebär därför också en kvantitativ ökning av flödesvolymer. I den beräkning som 

gjorts med klimatfaktor 1,25, 10 minuters dimensionerande rinntid och 20 års återkomsttid ger 

en nederbördsintensitet på 287 l/s*ha.  

Dagvattenutredningen föreslår förstärkning av dagvattensystem med magasin för 

omhändertagande av dagvatten, förslagsvis i enlighet med karta nedan.  

 

Figur 18: Utdrag ur bifogad dagvattenutredning. Illustrationsplan över föreslagen placering av 

dagvattenmagasin. 

Inom planområdet finns vissa lågpunkter, främst strax söder om befintlig bebyggelse utmed 

Tegnérvägen. Vid projektering av området bör höjder inom området justeras för att kunna 

avrinna vattenmängder mot föreslagna dagvattenmagasin.  

Vid projektering av området bör även grönytor och växtbäddar som kan bidra till bräddning och 

omhändertar dagvatten uppföras.  

Fastighetsägarna ansvarar för att egna fastigheter omhändertar och avleder dagvatten lokalt. 
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Brandvatten 

Inga nya brandposter planeras inom planområdet. Kommunen svarar i samråd med VA-

huvudman för att erforderligt antal väl fungerande brandposter finns på allmän platsmark. 

Avståndet mellan brandposter ska vara högst 150 meter.   

El 

Planområdet och fastighet Igelkotten 1 är anslutet till befintligt elnät. Nätägaren bekostar 

eventuella framtida anslutningspunkter. Anslutningsavgift tillkommer för fastighetsägarna.  

Fjärrvärme 

Fjärrvärmeledningar finns i Djulögatan och Drottninggatan och planområdet med befintlig 

bebyggelse är anslutet till fjärrvärmenätet. Ny bebyggelse kan med fördel anslutas till 

fjärrvärmenätet.  

Avfall 

Ett miljöhus planeras uppföras i kvarterets södra del, inom 15 meter från Linnégatan. 

Konsekvenser av planens genomförande 

Sociala konsekvenser 

Detaljplanen möjliggör för 62 trygghetsbostäder som vänder sig till personer från 65 år. 

Bostäderna ligger centralt med närhet till handel, service och kollektivtrafik. Inom fastigheten 

finns ett vårdboende med tillgång till bland annat restaurang, frisör, fotvård och dagverksamhet. 

Dessa verksamheter är även tillgängliga för personer som inte bor på vårdboendet. 

Trygghetsbostäderna skapar en möjlighet för personer över 65 år att bo centralt med tillgång till 

handel, service och kommunikationer samt en möjlighet till viss service och gemenskap inom 

kvarteret. Genom att tillföra ny bebyggelse som riktar sig till en grupp som redan finns på 

bostadsmarknaden frigörs bostäder i befintligt bestånd, vilket bidrar till flyttkedjor. Flyttkedjorna 

kan bidra till att personer som tidigare stått utanför bostadsmarknaden har en möjlighet komma 

in på marknaden.  

Kulturmiljö 

Området ligger i anslutning till riksintresse för kulturmiljö, Katrineholm [D 28]. Motivering till 

riksintresset lyder: Stadsmiljö som tydligt speglar järnvägsbyggandet som samhällsbildande 

faktor, där utvecklingsstadierna från 1860-talets anläggande av järnvägen mellan Stockholm och 

Göteborg till tiden före andra världskriget är läsbara. Riksintresseområdet avgränsas till 

Djulögatan norr om planområdet. Trots att planområdet inte ingår i riksintresseområdet får inte 

riksintresset påverkas negativt av ny bebyggelse.  

Föreslagen utbyggnad bedöms inte påverka riksintresset negativt med hänsyn till avståndet till 

riksintresset samt planförslagets påverkan på området som fullföljande av kvarteret. ” 

Bebyggelse 

Kvarteret förtätas med cirka 60-65 bostäder. Kvarteret ligger inom ett område som i kommunens 

översiktsplan pekas ut för förtätning där bostäder ska byggas. De nya bostäderna bidrar till 

genomförandet av Katrineholms översiktsplan.  
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Trafik 

Trafikflödet till kvarteret Igelkotten kommer öka i och med att antalet bostäder blir fler. I den 

parkeringsutredning som tagits fram framgår att parkeringsbehovet för verksamheten kommer 

öka i takt med att området bebyggs. För omkringliggande gator och gatuparkering bedöms 

effekten av att området byggs ut inte påverka trafiksystemet i sådan omfattning att befintligt 

trafiknät inte har kapacitet att ta om hand om den ökade trafiken.  

Ekonomiska konsekvenser 

KFAB ansvarar för genomförandet av detaljplanen samt att fasighetsåtgärder för att genomföra 

planen görs. I anslutning till planområdet föreslås inga förändringar i gatunätverket vilket gör att 

det inte medför några kostnader för kommunen.  

Planerad bebyggelse innebär att system för vatten, avlopp och dagvatten kan behöva byggas ut i 

området. För de ledningar som behöver byggas ut på allmän plats eller utanför planområdet för 

att tillgodose bostäderna inom området, ansvarar och bekostar Sörmland Vatten AB 

Ekologiska konsekvenser 

För att möjliggöra byggnationen behöver ett antal träd och buskar tas bort. Mark som idag är 

genomsläpplig blir hårdgjorda ytor. Det innebär att ekosystemtjänster inom fastigheten 

reduceras. En hållbar dagvattenhantering bedöms dock kunna anläggas i samband med 

genomförande. Träd inom allmän plats regleras genom egenskapsbestämmelser i plankartan.  

Trots att grönytor inom området försvinner vid ett genomförande kan mer kvalitativa grönytor 

uppföras i samband med ett genomförande av planen och planområdet. Största 

exploateringsgrad föreslås inom området för befintlig innergård till max 350 m2. 

Park och natur 

Ingen park eller natur på allmän platsmark tas i anspråk. Däremot förtätas en del av en 

bostadsgård som innebär att vissa idag gröna ytor tas i anspråk. Den nya bebyggelsen ligger 

granne med stadsparken i nästa kvarter, åt nordöst. Detta område är planlagt som allmän 

platsmark, park och kommer i praktiken att fungera som ett komplement till den egna 

bostadsgården inom fastigheten. 

Genomförande 

Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Samråd 2023:2/3 

Granskning 2023:4 

Antagande 2024:3 

Lagakraft 2024:3 

Genomförandetid 
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Genomförandetiden föreslås vara 5 år från den dag då detaljplanen vinner laga kraft. 

Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats. 

Ansvarsfördelning 

Exploatören ansvarar för genomförandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Berörda fastigheter 

Detaljplanen berör fastigheterna Igelkotten 1 och Sandbäcken 3:1.  

Fastighetsbildning 

KFAB vill köpa loss en liten del av Sandbäcken 3:1 i sydvästra hörnet av planområdet. Samtidigt 

ska del av Igelkotten 1 regleras in i kommunens fastighet Sandbäcken 3:1.  

 

Figur 19: Den del av Sandbäcken 3:1 (blått) som föreslås regleras in till Igelkotten 1. Röd markering 

föreslås få kommunalt huvudmannaskap och regleras in i Sandbäcken 3:1.  
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Området planläggs i enlighet med önskad förfrågan och omfattning. All mark som omfattas av 

kvartersmark avses efter fastighetsbildning tillhöra Katrineholms Fastighetsaktiebolag. Det är 

KFAB som initierar en fastighetsreglering hos Lantmäterimyndigheten. 

Ledningsrätt 

I den norra delen av planområdet, parallellt med Tegnervägen, har ett u-område pekats ut i 

plankartan. Både Skanova och Telenor har ledningar inom fastigheten Sandbäcken 3:1 med 

serviser som går in på fastigheten Igelkotten 1 och förser kvarteret med elektricitet och 

bredband. Inom markreservat för allmännyttig underjordisk ledning (u-område) utmed 

Tegnérvägen ges förutsättningar för att bilda ledningsrätt och därmed säkerställa användningen 

av området för avsett ändamål. KFAB bekostar ledningsrättsförrättning. 

Ekonomiska frågor 

Kostnader 

Detaljplanen bekostas av fastighetsägaren Katrineholms Fastighets AB. Planavgift tas därför inte 

ut i samband med bygglov. Exploatören ansvarar för genomförandet av planen. Kostnaden för 

upprättandet av detaljplan regleras i separat avtal.  

 

 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Katrineholm 2024-05-02 

 

William Rytterström  Fredrik Rendahl  Erik Bjelmrot 

Planarkitekt   Planarkitekt Tyréns  Avdelningschef 
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Fastighet Igelkotten 1 samt 
del av Sandbäcken 3:1
Katrineholms kommun Södermanlands län

PBL 2010:900       Skala 1:1000 A2 

Upprättad 202

William Rytterström    Fredrik Rendahl
Planarkitekt                Planariktekt

Erik Bjelmrot
Planchef

Godkännande

Antagande

Laga kraft

Till planen hör:
Planprogram
Samrådsredogörelse program

Planbeskrivning
Miljökonsekvensbeskrivning
Fastighetsförteckning
Samrådsredogörelse Illustration

Granskningsutlåtande
Gestaltningsprogram
Kvalitetsprogram

UPPLYSNING
Planavgift tas  ut vid bygglovprövning, se planbeskrivning

Bostad, husliv/ takliv

Komplementbyggnad, husliv/ takliv

Skärmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv

LÖVÅSEN 3:1 Fastighetsbeteckning

Fastighetsgräns

Traktgräns

Ekonomibyggnad / övrig byggnad

Industri / samhällsfunktion

Verksamhet/ Samfund

Körbana, GC-bana, ej kantsten/ kantsten

Staket eller plank/ Stödmur

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fornminne
Servitut, rättighet, gemensamhetsanläggning

Sv, 000-000.0 Rättigheter och servitut

Ägoslagsgräns

Häck

Vatten/ Dike

Belysningstolpe/ Elskåp

Lövträd/ Barrträd
Lövskog/ Barrskog

Äng/ Åker

Höjdkurva54,5
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 16 30
Koordinatsystem i höjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan upprättad genom revidering och komplettering
av fotogrammetriskt framställd primärkarta, 2021-12-15
Fastighetsredovisningen hänför sig till 2021-12-08
Fastighetsgränser tagna ur Lantmäteriets fastighetskarta

Upprättad 2021-12-15 av Metria AB i Katrineholm

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

LokalgataGATA1

Kvartersmark
BostäderB

Möjlighet till centrumverksamhet i bottenplanC1

VårdD

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

träd1 Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk

Ändrad lovplikt
a Marklov krävs även för fällning av träd. Återplantering ska ske med

samma antal träd och med motsvarande stamdiameter.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Marken får endast förses med komplementbyggnad

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta totalhöjd på komplementbyggnad är 5 meter
h2 Högsta nockhöjd är 22 meter
h3 Högsta totalhöjd är 20 meter
h4 Högsta totalhöjd är 5 meter

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken ska utformas så att dagvatten kan omhändertas eller rinna

bort vid skyfall, antingen mot gatumark eller dagvattenmagasin
inom planområdet

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Utformning
f1 Balkong får inte kraga ut mer än 2 meter utanför egenskapsområdet

mot Drottninggatan

Utförande
b Minst 50 % av marken ska vara genomsläpplig.

Utnyttjandegrad
e Största byggnadsarea för komplementbyggnader är totalt 350 kvm

Villkor för startbesked
a Startbesked får inte ges för nybyggnad av vård och eller

bostadshus förrän marken är sanerad minst till det krav som gäller
för känslig markanvändning.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år över hela planområdet och gäller fr.o.m det datum planen vinner
laga kraft
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 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 1 (2) 

   

§ 116    KS/2023:486 

Regler för Katrineholms kommuns tomtkö  

Kommunstyrelsens förslag till kommunfullmäktige 

1. Kommunfullmäktige beslutar att anta styrdokumentet Regler för 
Katrineholms kommuns tomtkö från och med den 1 januari 2025. 

2. Nuvarande regler för Katrineholms kommuns tomt- och 
bostadsrättskö upphävs därmed. 

Reservation 

Joha Frondelius (KD) och Inger Fredriksson (C) reserverar sig mot beslutet till förmån för 
Joha Frondelius (KD) med fleras yrkande. Den skriftliga reservationen redovisas som 
bilaga B. 

Mica Vemic (SD) och Rickard Hermansson (SD) reserverar sig mot beslutet till förmån för 
Mica Vemics (SD) yrkande. 

Sammanfattning av ärendet 

Kommunfullmäktige beslutade den 27 mars 2024 § 47 att återremittera ärendet om 
Regler för Katrineholms kommuns tomtkö till kommunstyrelsen för en juridisk översyn. 
Utifrån detta har en juridisk översyn genomförts och förslaget har arbetats om.  

Att förmedla tomter via tomtkön innebär stor manuell administration som både är 
tidskrävande, kostsamt och ineffektivt. Avgiften om 100 kr/år för att stå i tomtkön 
faktureras årligen men summan täcker inte den sammanlagda kostnaden för 
fakturahantering. 

Reglerna för tomtkön är från 1980 och senast ändrade 2008 och de försvårar en effektiv 
förmedling av småhustomter. Reglerna har nu omarbetats och i fortsättningen föreslås 
småhustomterna bjudas ut till dels tomtkön men även till försäljning via 
fastighetsmäklare samt även till exploatörer som anmäler intresse. Anmälningsavgiften 
höjs från 200 kr till 1000 kr och den årliga avgiften höjs från 100 kr till 500 kr.  

Kommunen når många fler möjliga köpare och nya kommuninvånare som i stället för att 
kunna reservera en tomt i flera månader utan köpeavtal enligt de nuvarande reglerna, 
nu får köpa tomten via köpeavtal och erlägga handpenning. Förhoppningen är att 
försäljningen av tomter blir mer effektiv och nya bostadsområden kommer att utvecklas 
och vara färdigbyggda på kortare tid.   

Ärendets handlingar 

 Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, 2024-06-04 

 Förslag - Regler för Katrineholms kommuns tomtkö 

 Regler för Katrineholms kommuns tomt- och bostadsrättskö 



 
Protokollsutdrag 

 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 2 (2) 

   

Ordförandens sign Justerandes sign 

Kommunstyrelsens överläggning 

Under kommunstyrelsens överläggning yttrar sig Johan Söderberg (S), Joha Frondelius 
(KD). Inger Fredriksson (C) och Mica Vemic (SD) 

Yrkande och förslag 

Joha Frondelius yrkar med instämmande av Inger Fredriksson (C) på att handpenningen 
ska anges i procent av tomtpriset samt att medborgare (fysisk person) som betalat sin 
avgift för tomtkö ska prioriteras först vid förmedling av kommunala tomter. 

Mica Vemic yrkar på att anmälningsavgiften ska vara 500 kronor. 

Johan Söderberg (S) yrkar på förvaltningens förslag till beslut. 

Beslutsgång 

Efter avslutad överläggning redogör ordföranden för sitt förslag till propositionsordning 
som godkänns av kommunstyrelsen. I enlighet med detta ställer ordförande proposition 
på Joha Frondelius (KD) med fleras yrkande, Mica Vemic (SD) yrkande och förvaltningens 
förslag till beslut Han finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med förvaltningens 
förslag till beslut.  

 

Beslutet skickas till: 

Akten 



Bilaga B kommunstyrelsen 2024-06-12, § 116 

                                

                        
 

 

Katrineholm 2024-06-13 

 

Reservation: 

” Regler för Katrineholms kommuns tomtkö ” KS 20234:486 ” 

 

Vi föreslog att personer i tomtkön alltid ska vara först prioriterade av kommunala 
tomter. Nu ska kommunstyrelsen bestämma om det är via tomtkön eller via mäklare 
eller annan exploatör som får tillgång till kommunala tomter. Enskild person får betala 
1000 kronor för registrering vid ansökan för att stå i tomtkön. Därefter får enskild 
betala 500 kronor per år om man vill stå kvar i tomtkön. Mäklare eller exploatörer 
betalar inget för att bli erbjudna tomterna. 

Vi ville också förtydliga hur mycket handpenningen kommer att kosta i procent av 
tomtpriset.    

- Vi yrkade på att handpenningen ska anges i procent av tomtpriset.  
- Vi yrkade också att medborgare (fysisk person) som betalat sin avgift för 

tomtkö ska prioriteras först vid förmedling av kommunala tomter. 

  

Då yrkandet avslogs reserverade vi oss mot beslutet. 

 

Joha Frondelius (KD)  Inger Fredriksson (C)



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Trädgårdsgatan 1 Org.nummer 212000-0340 

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN Telefax:   

641 80 KATRINEHOLM   www.katrineholm.se 

 

Tjänsteskrivelse Sida 1 (2) 

Datum 

2024-06-04 
Vår beteckning 

KS/2023:486 - 1.3.1 - 
Styrande dokument 

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 

Mark- och exploatering 

Mottagare: 

 
Vår handläggare 

Marie Bergeås 
Handläggare telefon 

0150-571 68 
Handläggare e-post 

marie.bergeas@katrineholm.se 

Regler för Katrineholms kommuns tomtkö 

Förvaltningens förslag till beslut 
1. Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att anta styrdokumentet  

Regler för Katrineholms kommuns tomtkö från och med den 1 januari 2025. 
2. Nuvarande regler för Katrineholms kommuns tomt- och bostadsrättskö upphävs 

därmed.  

Sammanfattning av ärendet 
Kommunfullmäktige beslutade den 27 mars 2024 § 47 att återremittera ärendet om Regler 
för Katrineholms kommuns tomtkö till kommunstyrelsen för en juridisk översyn. Utifrån 
detta har en juridisk översyn genomförts och förslaget har arbetats om.  

Att förmedla tomter via tomtkön innebär stor manuell administration som både är 
tidskrävande, kostsamt och ineffektivt. Avgiften om 100 kr/år för att stå i tomtkön 
faktureras årligen men summan täcker inte den sammanlagda kostnaden för 
fakturahantering. 

Reglerna för tomtkön är från 1980 och senast ändrade 2008 och de försvårar en effektiv 
förmedling av småhustomter. Reglerna har nu omarbetats och i fortsättningen föreslås 
småhustomterna bjudas ut till dels tomtkön men även till försäljning via fastighetsmäklare 
samt även till exploatörer som anmäler intresse. Anmälningsavgiften höjs från 200 kr till 
1000 kr och den årliga avgiften höjs från 100 kr till 500 kr.  

Kommunen når många fler möjliga köpare och nya kommuninvånare som i stället för att 
kunna reservera en tomt i flera månader utan köpeavtal enligt de nuvarande reglerna, nu 
får köpa tomten via köpeavtal och erlägga handpenning. Förhoppningen är att försäljningen 
av tomter blir mer effektiv och nya bostadsområden kommer att utvecklas och vara 
färdigbyggda på kortare tid.   

Ärendets handlingar 
 Förslag - Regler för Katrineholms kommuns tomtkö 

 Regler för Katrineholms kommuns tomt- och bostadsrättskö 

Marie Bergeås 
Mark- och exploateringschef 

 



 Tjänsteskrivelse Sida 2 (2) 

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
Datum 

2024-05-13 

Vår beteckning 

KS/2023:486 - 1.3.1 - 
Styrande dokument 

 

 

Beslutet skickas till: 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Kommunledningsförvaltningen – Nämndadministration 

Akten 



 

katrineholm.se Styrdokument

 

FÖRSLAG 

Regler för Katrineholms 

kommuns tomtkö 
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Dokumentinformation 
Beslutshistorik 

Antagen av XXX 20xx-xx-xx § xx 

Senast ändrad av kommunfullmäktige 

20XX-XX-XX 

Giltighet 

Gäller från och med 2025-01-01 

Gäller till och med 2029-12-31 

Förvaltarskap1 

Inom kommunstyrelsens ansvarsområde, samhällsbyggnadsförvaltningen 

Kategori 

 Anvisningsdokument 

Uppföljning 

Hur:  

När:  

 

1 Förvaltarskapet innebär ansvar för att: 
- dokumentet efterlevs 
- är tillgängligt 
- följa eventuellt ändrade förutsättningar för dokumentet 
- dokumentet följs upp och revideras 
- dokumentet är aktuellt och uppdaterat 
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Regler för Katrineholms 
kommuns tomtkö 
1. Allmänt  

1.1. Kommunstyrelsen svarar för förmedling av kommunens tomter. Kommunstyrelsen beslutar 
vilka tomter som ska erbjudas tomtkön och vilka som erbjuds exploatör eller säljs via 
fastighetsmäklare. 
 

1.2. Fördelning av tomter sker enligt turordningsregler till den som avser bygga 
permanentboende för eget bruk. 

2. Registrering  
2.1 Anmälan till kommunens tomtkö ska ske digitalt via kommunens e-tjänst eller skriftligen via 

brev till Samhällsbyggnadsförvaltningen. 
 

2.2 Endast fysiska personer som fyllt 18 år får ansöka om registrering till kommunens tomtkö. 
 

2.3 Registrering i tomtkön är personlig och får inte överlåtas utom enligt punkt 2.4. Äkta makar 
eller de som sammanbor under äktenskapsliknande förhållande registreras på en av dem 
båda undertecknad ansökan. 
 

2.4 Efter äktenskapsskillnad eller då samlevnaden varaktigt brutits, äger envar av makarna eller 
de sammanboende rätt att stå kvar i tomtkön enligt följande: Om registreringen grundats 
på gemensam ansökan under äktenskapet eller samlevnaden, anses båda makar 
registrerade per ansökningsdagen, under förutsättning att ett tillägg som motsvarar 
anmälningsavgiften inbetalas vid omregistrering.   
 

2.5 Avgift för registrering av ansökan (anmälningsavgiften) är 1000 SEK. Efter inbetald 
anmälningsavgift registreras och placeras sökanden i kommunens tomtkö.  
 

2.6 En årsavgift på 500 SEK betalas per kalenderår under den tid sökanden står kvar i 
kommunens tomtkö. Under anmälningsåret betalas ingen årsavgift. Avisering av årsavgiften 
sker under första kvartalet och förfaller till betalning 30 dagar från aviseringens datum. 
Inkommer ej betalning i tid så avregistreras sökanden från tomtkön.   
 

2.7 Inbetald anmälnings- och årsavgift återbetalas inte. 
 

2.8 Avregistrering från tomtkön sker i följande tre fall:  
- Då sökanden själv begär utträde ur tomtkön. 
- Då sökanden inte betalat årsavgiften i tid.  
- Då sökanden förvärvat en tomt genom tomtkön. 

3. Fördelning och anvisning 
3.1 Tomter erbjuds, efter utskick till samtliga i tomtkön, till de sökande i den turordning som de 

är anmälda i kommunens tomtkö. 
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3.2 Den som fått ett erbjudande om tomt ska acceptera eller tacka nej till erbjuden tomt inom 
den tid som anges i erbjudandet.   

4. Köp- och försäljningsvillkor 
4.1 Inom två månader från att sökanden accepterat erbjudandet om tomt ska ett köpeavtal 

upprättas mellan parterna och en handpenning ska inbetalas av köparen.  
 

4.2 Tomten beläggs med ett överlåtelseförbud vilket innebär förbud mot överlåtelse utan 
kommunens medgivande fram tills att köparen erhållit lagfart.   
 

4.3 Inom ett år från att köpeavtal upprättats ska bygglov ha sökts och beviljats. Om bygglov 
inte beviljats inom denna tid äger kommunen rätt att häva köpeavtalet. Handpenning och 
kostnader i samband med bygglovsprocessen återbetalas ej till köparen.  
 

4.4 När bygglov beviljats erlägger köparen köpeskilling och ett köpebrev upprättas. Köpebrevet 
fungerar som kvittens på att köparen erlagt hela köpeskillingen samt används av köparen 
för att söka lagfart hos Lantmäteriet.  

5. Övrigt 
5.1 Sökande till och registrerade i Katrineholms kommuns tomtkö är skyldig att lämna 

fullständiga och riktiga uppgifter i sin ansökan och ansvarar för att uppgifter hålls 
uppdaterade, i annat fall finns risk för avregistrering ur tomtkön. 
 

5.2 Genom inbetald avgift godkänner den sökande till personuppgiftsbehandling i enlighet med 
dataskyddsförordningen (GDPR). Mer information om det finns att läsa på 
https://www.katrineholm.se/personuppgifter.  
 

5.3 Eventuell ändring av anmälnings- och årsavgiften beslutas av kommunstyrelsen och 
aviseras sökanden senast 12 månader innan ikraftträdande. 
 

5.4 De uppgifter som anges vid registrering är allmän handling och kan begäras ut av 
allmänheten. 
 

5.5 Kommunstyrelsen äger rätt att, på särskild framställning, göra avsteg från den tidsmässiga 
turordningen om synnerliga skäl finns. 

https://www.katrineholm.se/personuppgifter


 
REGLER FÖR KATRINEHOLMS KOMMUNS TOMT- OCH BOSTADSRÄTTSKÖ 
 
Antagna av kommunfullmäktige  1980-12-15 
Ändring av kommunfullmäktige 1982-01-25 
Ändring av kommunfullmäktige  1987-04-27, § 51 
 
 
 
Kommunens strävan är att tillhandahålla småhustomter och grupphus samt bostadsrätter till 
rimliga priser. Tomt, grupphus eller bostadsrätter tilldelas för sökandes bostadsbehov och 
inte för att användas i spekulationssyfte. 
 
Kommunens mark- och exploateringskontor svarar för förmedling av den beviljade kvoten för 
byggnation med statliga lån enligt kommunens bostadsförsörjningsprogram som omfattar 
följande: 

• Obebyggda fastigheter som kommunen upplåter 
för småhusbebyggelse 

• Grupphusbebyggda fastigheter som överlåts med 
äganderätt eller 

• Bostadsrätt och bostadsrätter i övriga fastigheter 
 

För förmedlingsverksamheten ska följande gälla: 
 

1. Enskild person som fyllt 18 år äger rätt att anmäla sig till tomt- och bostadsrättskön. 
 
2. Anmälan till tomt- och bostadsrättskön ska vara skriftlig och inges på blankett som 

tillhandahålls på kommunens hemsida www.katrineholm.se  eller av kommunens 
mark- och exploateringskontor, 0150-570 00 vx. 

 
Registreringen är personlig och får inte överlåtas utom enligt punkt 3. Äkta makar och 
de som sammanbor under äktenskapsliknande förhållande ska registreras på en av 
dem båda undertecknad ansökan. 
 

3. Efter äktenskapsskillnad eller då samlevnaden varaktigt brutits, äger envar av 
makarna eller de sammanboende rätt att – efter ansökan – stå kvar i tomt- och 
bostadsrättskön enligt följande: 
 
Om registreringen grundats på gemensam ansökan under äktenskapet eller 
samlevnaden, anses båda registrerade anmälningsdagen, under förutsättning att 
tillägg som motsvarar en anmälningsavgift inbetalas vid omregistreringen. Den äldre 
av de sökande äger företräde i kön. 
 

4. Sökanden är ansvarig för att eventuella ändringar beträffande namn, civilstånd och 
bostadsadress skriftligen meddelas till mark- och exploateringskontoret. Om ändring 
inte meddelas riskerar sökande att avregistreras. 

 
5. Mark- och exploateringskontoret upprättar dels kronologiskt register, dels namn- och 

adressregister över tomt- och bostadsrättskön. 
 

6. Avgiften för registrering av ansökan (anmälningsavgift) är SEK 200:00 (eventuell 
ändring av anmälningsavgiften beslutas av kommunstyrelsen). Sedan 
anmälningsavgiften inbetalats sker registrering och inplacering i kommunens tomt- 
och bostadsrättskö. 

 



7. En avgift på SEK 100:00 betalas årsvis i förskott under den tid sökanden står kvar i 
kommunens tomt- och bostadsrättskö. Denna avgift berättigar till aktuell information 
om plats i kön och planerat bostadsbyggande. Avgiften ska inbetalas inom 30 dagar 
från aviseringens datum, i annat fall avförs sökanden ur kölistan. Under 
anmälningsåret betalas ingen årsavgift. 

 
8. Inbetald anmälnings- och årsavgift återbetalas inte. 

 
9. Smähustomter, grupphus och bostadsrättslägenheter erbjuds de sökande i den 

turordning som de är anmälda i kommunens tomt- och bostadsrättskö. 
 

10. När sökanden accepterat erbjuden småhustomt skickas skriftlig bekräftelse ut från 
mark- och exploateringskontoret på att fastigheten reserverats för sökandens räkning. 

 
Efter det att sökanden ansökt om och beviljats lån och byggnadslov för byggande av 
bostadshus på fastigheten, ska köpehandling upprättas mellan kommunen och 
sökanden. 
 
Har sökanden inte beviljats lån och byggnadslov inom fyra månader efter det att 
fastigheten reserverats för sökanden, äger mark- och exploateringskontoret rätt – om 
inte särskilda skäl föreligger – att erbjuda annan sökande fastigheten. 
 

11. När sökanden accepterat av byggherren eller dennes ombud erbjudet grupphus eller 
bostadsrättslägenhet ska senast 15 dagar därefter köpehandling upprättas mellan 
sökanden och vederbörande byggherre eller dennes ombud. 
 
Har sökanden inte undertecknat handlingen inom ovan nämnda 15 dagar äger 
byggherren eller dennes ombud rätt – om inte särskilda skäl föreligger – att erbjuda 
annan sökande grupphuset eller bostadsrättslägenheten. 
 

12. Avregistrering från tomt- och bostadsrättskön sker i följande tre fall, nämligen: 
 

1) Då sökanden själv begär utträde ur tomt- och bostadsrättskön 
2) Då sökanden trots påminnelse inte betalat årsavgift 
3) Då sökanden tilldelats småhustomt, grupphus eller bostadsrättslägenhet 

genom tomt- och bostadsrättskön. 
 
13. Sökande som genom kommunens tomt- och bostadskö erhållit grupphus, 

småhustomt eller bostadsrättslägenhet tilldelas inte ytterligare sådan inom åtta år från 
dagen för inflyttning (vid bostadsrätt) respektive dagen för erhållen lagfart (vid 
äganderätt). Eventuella undantag – såsom avsaknaden av annan sökande – prövas 
av kommunstyrelsens arbetsutskott.  

 
14. Kommunstyrelsens arbetsutskott äger rätt, att på särskild framställning, göra avsteg 

från den tidsmässiga turordningen om starka sociala, medicinska eller 
näringspolitiska skäl finns. 

 
15. Vid ombyggnad av hyreslägenheter till bostadsrättslägenheter har varje 

lägenhetsinnehavare besittningsskydd till sin lägenhet. 
 

 
Reglerna träder i kraft från den 1 juli 1987. 
 
 
Rev. 2008-07-30/LÖ-B 



 

PROTOKOLLSUTDRAG 
 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 1 (2) 

   

§ 117    KS/2024:253 

Årsredovisning för Vårdförbundet Sörmland 2023  

Kommunstyrelsens förslag till kommunfullmäktige 

Kommunfullmäktige beviljar ansvarsfrihet för direktionen för Vårdförbundet Sörmland 
och dess enskilda ledamöter samt att i övrigt lägga årsredovisningen för 2023 till 
handlingarna. 

Sammanfattning av ärendet 

Vårdförbundet Sörmlands förbundsdirektion beslutade den 10 april 2024 att godkänna 
årsredovisningen för 2023 och överlämna den till respektive fullmäktige i 
medlemskommunerna.  

Vårdförbundet Sörmland uppvisar ett positivt resultat i resultaträkningen på 450 tusen 
kronor. Resultatet efter balanskravsjusteringar är på minus 222 tusen kronor och detta 
bedöms kunna återhämtas under 2024. 

Den sammanlagda anslagsnivån från medlemskommuner och regionen har minskat 
jämfört med föregående år med knappt 1,9 miljoner kronor. Detta som en följd av 
tillfällig sänkning av anslagen 2023. För Katrineholms del uppgick anslaget till 3,28 
miljoner kronor (jämfört med 3,62 miljoner kronor 2022). 

Av den revisionsrapport som följer årsredovisningen framkommer bland annat att 
förbundets revisorer gjort bedömningen att direktionen bedrivit verksamheten på ett 
ändamålsenligt sätt och att räkenskaperna i allt väsentligt är rättvisande. 
Kommunledningsförvaltningen noterar att förbundet i sin årsredovisning skriver att 
Vårdförbundet Sörmland inte uppfyller balanskravet för 2023, medan revisorerna i sin 
berättelse skriver att de bedömer att balanskravet är uppfyllt.  

Revisorerna tillstyrker att respektive fullmäktige beviljar förbundsdirektionen och de 
enskilda ledamöterna i densamma ansvarsfrihet. Kommunledningsförvaltningen har vid 
sin genomgång av handlingarna inte hittat något som föranleder en annan bedömning. 

Ärendets handlingar 

 Kommunledningsförvaltningens tjänsteskrivelse, 2024-05-24 

 Missiv till årsredovisning och bokslut för 2023 – Vårdförbundet 
Sörmland 

 Årsredovisning 2023 – Vårdförbundet Sörmland 

 Revisionsberättelse 2023 – Vårdförbundet Sörmland 

 Granskning av årsredovisning för år 2023 - Vårdförbundet Sörmland  

 Ernst & Young AB Granskningsrapport 2023 - Vårdförbundet Sörmland 

 Uttalande från Förbundsledningen i Vårdförbundet Sörmland 



 
Protokollsutdrag 

 Sammanträdesdatum Sida 

Kommunstyrelsen 2024-06-12 2 (2) 

   

Ordförandens sign Justerandes sign 

Kommunstyrelsens överläggning 

Under kommunstyrelsens överläggning yttrar sig Johan Söderberg (S). 

 

Beslutet skickas till: 

Akten 

 

 



 

 KATRINEHOLMS KOMMUN Besöksadress: Fredsgatan 38 Org.nummer 212000-0340 

Kommunledningsförvaltningen Telefax:   

641 80 KATRINEHOLM   www.katrineholm.se 
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Datum 

2024-05-24 
Vår beteckning 

KS/2024:253 - 1.4.1 - Mål- 
och ekonomistyrning 

Kommunledningsförvaltningen 

Nämndadministration 

Mottagare: 

Kommunstyrelsen 
Vår handläggare 

Matilda Johansson 
Handläggare telefon 

0150-570 18 
Handläggare e-post 

Matilda.Johansson2@katrineholm.se 

Årsredovisning för Vårdförbundet Sörmland 2023 

Förvaltningens förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige bevilja ansvarsfrihet för direktionen för 
Vårdförbundet Sörmland och dess enskilda ledamöter samt att i övrigt lägga 
årsredovisningen för 2023 till handlingarna. 

Sammanfattning av ärendet 
Vårdförbundet Sörmlands förbundsdirektion beslutade den 10 april 2024 att godkänna 
årsredovisningen för 2023 och överlämna den till respektive fullmäktige i 
medlemskommunerna.  

Vårdförbundet Sörmland uppvisar ett positivt resultat i resultaträkningen på 450 tusen 
kronor. Resultatet efter balanskravsjusteringar är på minus 222 tusen kronor och detta 
bedöms kunna återhämtas under 2024. 

Den sammanlagda anslagsnivån från medlemskommuner och regionen har minskat 
jämfört med föregående år med knappt 1,9 miljoner kronor. Detta som en följd av tillfällig 
sänkning av anslagen 2023. För Katrineholms del uppgick anslaget till 3,28 miljoner kronor 
(jämfört med 3,62 miljoner kronor 2022). 

Av den revisionsrapport som följer årsredovisningen framkommer bland annat att 
förbundets revisorer gjort bedömningen att direktionen bedrivit verksamheten på ett 
ändamålsenligt sätt och att räkenskaperna i allt väsentligt är rättvisande. 
Kommunledningsförvaltningen noterar att förbundet i sin årsredovisning skriver att 
Vårdförbundet Sörmland inte uppfyller balanskravet för 2023, medan revisorerna i sin 
berättelse skriver att de bedömer att balanskravet är uppfyllt.  

Revisorerna tillstyrker att respektive fullmäktige beviljar förbundsdirektionen och de 
enskilda ledamöterna i densamma ansvarsfrihet. Kommunledningsförvaltningen har vid sin 
genomgång av handlingarna inte hittat något som föranleder en annan bedömning. 

Ärendets handlingar 
 Missiv till årsredovisning och bokslut för 2023 – Vårdförbundet Sörmland 

 Årsredovisning 2023 – Vårdförbundet Sörmland 

 Revisionsberättelse 2023 – Vårdförbundet Sörmland 

 Granskning av årsredovisning för år 2023 - Vårdförbundet Sörmland  
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ORDFÖRANDES KOMMENTARER

Verksamheten på Vårnäs behandlingshem bygger på det "Öppna intaget" och behandlings-
formen 12-stegsmodellen och är en viktig del i kampen mot missbruk av alkohol och 
sinnesförändrande medel.
Genom det öppna intaget till vård och behandling utan bistånd, är modellen en förebild för
det förebyggande arbetet inom missbruksbehandlingen.
Det ska vara lätt att göra rätt med låga trösklar till vård och behandling för medlems-

kommunernas medborgare.

Tidiga insatser i missbrukskarriären på frivillig basis ger de bästa resultaten, vilket visas i vår
uppföljning två år efter avslutad behandling.
I det perspektivet är Öppet intag en fantastisk möjliggörare.

Tyvärr är patienter som kommer till Vårnäs för behandling, många gånger i ett sämre skick än
tidigare år.
Det är en varningsklocka som började ringa under 2021 och en trend som håller i sig även

under 2023. Den klassiska patienten som enbart har alkohol som drog finns knappt inte idag.
Ett utbrett blandmissbruk finns likväl hos unga som äldre missbrukare.

Men det finns glädjeämnen också. Nämnas kan den minskade konsumtionen av alkohol bland
de flesta åldersgrupper, förutom personer över 65 år som istället går tvärs emot och ökar sitt

drickande.
Orsakerna till detta kan vara flera, men pensionering, ökad egen tid och mindre ansvar i

vardagen kan bidraga.

Ny lagstiftning är på väg gällande missbruksvården. Huvudmannaskapet ska gå från 
kommunerna till regionerna. Effekterna och genomförandet av Samsjuklighetslagen där vården
ska ges av regionen medan boende och övriga insatser ska skötas av kommunen är oklara.
Här krävs ett nära samarbete mellan kommun och region när lagens genomförande kommer.
I grunden är lagen bra, beroendeproblematik är en sjukdom och bör lämpligtvis ligga inom 
hälso,- och sjukvården. Vid dubbel diagnos, missbruk och psykisk ohälsa har det varit lätt att
hamna mellan stolarna.

Patienter har under 2023 fått erbjudande om att vaccinera sig mot Covid-19, vilket har mottagits
positivt.

För familjerådgivningens verksamhet, har Vårdförbundet Sörmland tillämpat avgiftsfrihet för
första besöket även under 2023.

Anhörigbehandlingens verksamhet har under året varit något begränsad, färre utbildningar har
genomförts än normalt.

Vårdförbundets utbildning "Tolvstegsbehandlingens lärprocesser" har genomförts vid två tillfällen
och då med deltagare från bland annat socialtjänsten i kommuner samt externt.

Direktionen vill tacka samtlig personal i förbundet som ansvarar för verksamheterna, och deras
engagemang för en säker och trygg vård och behandling.

Roger Ljunggren, ordförande för direktionen
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Verksamhetens utveckling - en översikt
Inledning
Årsredovisningen för räkenskapsåret 2023 sammanfattar och redogör för Vårdförbundet 
Sörmlands verksamheter och resultat under året.

Årsredovisningens uppföljning utgår från de beslut som har fattats i Vårdförbundet Sörmlands
verksamhetsplan med budget 2023-2025 som utgör de förutsättningar och mål som utfallet 
bör ställas mot.
Vårdförbundet Sörmlands årsredovisning för 2023 fastställs av direktionen i mars 2024.

För det redovisade utfallet i årsredovisningen görs analyser avseende ekonomi och verksamhet.
Detta med syfte att ge en tydlig bild av verksamheten utifrån de uppsatta målen för god
ekonomisk hushållning.

Verksamhetens utveckling under perioden

Fem år i sammandrag 2023 2022 2021 2020 2019

Intäkter 30 445 29 480 27 632 33 672 40 139
Kostnader 29 995 29 569 25 031 29 140 37 456
Tillgångar per 31/12 35 629 32 616 32 638 30 282 30 346
Finansnetto 719 -1 231 1 131 -371 1 319
Avskrivningar 556 642 666 801 884
Årets resultat 450 -88 2 602 3 360 3 118
Nettoinvesteringar 1 495 224 34 0 1 354
Pensionsskuld (inklusive löneskatt) 834 1 059 703 606 589
Eget kapital 25 016 24 567 24 655 22 053 18 693
Soliditet 70% 75% 76% 73% 63%

Genom årliga anslag från medlemskommunerna samt från Region Sörmland för avgiftningsverksamheten 
har Vårdförbundet Sörmland en - i grunden - stabil ekonomi.
Under 2023 har ingen uppräkning av anslagen från kommunerna har skett, samtidigt som en 
tillfällig sänkning av anslag har genomförts med totalt 2 000 tkr. 

Verksamheten vid Vårnäs Behandlingshem har därmed i ännu högre grad varit beroende av att öka
intäkterna från externa placeringar samt från den förlängda behandlingen för både kvinnor  och män.

För året 2023 redovisar Vårdförbundet Sörmland ett negativt rörelseresultat om -222 tkr.
Orealiserade vinster i värdepapper om 185 tkr.
Det negativa resultat kan härröras till de tillfälligt sänkta anslagen i kombination med kraftigt höjda
drift, personal,- och pensionskostnaderna (8,3%). Tack vare högre, övriga vårdintäkter lyckades förbundet
ändå öka de totala intäkterna för perioden. 
Trots sämre tider, har Vårdförbundet Sörmland, genom hårt arbete, uppnått samtliga finansiella mål.
Även verksamhetsmålen för Vårdförbundet har uppnåtts till 83%.
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Vårnäs resultat uppgick till -3 tkr, en klar förbättring jämfört med 2022.
Verksamhetens intäkter ökade med 3 481 tkr tack vare intäkter från skogsavverkning samt hög beläggning
på förlängd behandling.
De ökade intäkterna decimeras dock med -2 000 tkr som utgör den tillfälliga sänkningen av anslagen.
Nettoökningen av intäkter för Vårnäs stannar därför vid 1 481 tkr och motsvarar 2,13%.

Familjerådgivningen visar ett positivt resultat om 444 tkr för 2023. En försämring med -238 tkr i 
jämförelse med föregående år. De tillfälligt sänkta anslagen i kombination med ökade personal,- och 
pensionskostnader är orsaken till det sämre resultatet.
Det positiva resultatet trots lägre intäkter kan härröras till att verksamheten under årets första elva månader 
varit fortsatt underbemannad. Lönekostnad för en heltid har därmed inte belastat resultatet.

Planerat underhåll samt investeringar i anläggningstillgångar som gjorts under året har helt finansierats 
med egna medel. Fasadmålningen som påbörjades under 2022 har slutförts under 2023.

Den fortsatt, osäkra utvecklingen av ekonomin i samhället kan på längre sikt ge betydande, negativa
effekter på Vårdförbundet Sörmlands ekonomi.
Den framtagna långsiktiga underhållsplanen är ett effektivt verktyg i arbetet med att upprätthålla en jämn
takt i det löpande underhållet av förbundets fastigheter - detta för att stärka Vårnäs ställning inför framtida
politiska och ekonomiska förändringar som kan påverka Vårdförbundet negativt.

Arbetet med att effektivisera och förbättra förbundets verksamheter, med hjälp av väl genomarbetade
planer för kommunikation, systematisering samt digitalisering - bör och ska fortsätta med oförminskad kraft.
Skapandet av den röda tråden från introduktionsavdelningen genom primär,- och förlängd behandling
och hela vägen till öppenvårdsgrupperna ute i kommunerna är av största vikt inför framtiden.

Vårdförbundet Sörmland
Översiktlig beskrivning

Vårdförbundet Sörmland (VFS) är ett kommunalförbund bestående av fem kommuner i Sörmland.

Medlemskommunerna är Eskilstuna, Flen, Katrineholm, Strängnäs och Vingåker.

Förbundets uppdrag är att svara för en gemensam behandlingsverksamhet, omfattande hem för vård
och boende (HVB) inom socialtjänstens område, öppenvårdsformer samt svara för Familjerådgivning
Detta stipuleras i förbundsordningen.

Följande uppgifter, som har formulerats i förbundsordningen, ligger till grund för den befintliga
verksamheten samt eventuella tillkommande verksamheter inom Vårdförbundet Sörmland.

Vårdförbundet Sörmland ska

Ansvara för driften av Vårnäs behandlingshem enligt Anonyma Alkoholisters 12-stegsprogram,
omfattande abstinens, primär och förlängd behandling samt individuellt anpassad eftervård.

Verka för samordnade vårdkedjor mellan förbundet och olika aktörer.

Ansvara för familjerådgivningen. I familjerådgivningens uppdrag ingår att bearbeta och förebygga kriser
i familjer. Detta sker genom rådgivande insatser i öppen form samt genom informations,- och

utbildningsinsatser.

Hålla sig uppdaterat kring omvärldsförändringar som påverkar förbundets verksamhetsområde - vård och 
omsorg - samt vara öppna för att i samverkan med medlemskommunerna etablera nya verksamheter med
samma inriktning inom förbundet.
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