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Vard- och omsorgsnamnden

Var handlaggare Handlaggare telefon Handlaggare e-post

Anna-Lena Ramstedt/MK 0150-578 20
Forslag till yttrande over detaljplan Igelkotten

Vard- och omsorgsforvaltningens forslag till beslut

Vard- och omsorgsnamnden staller sig bakom vard- och omsorgsférvaltningens forslag till
yttrande och dversander det till samhallsbyggnadsférvaltningen.

Sammanfattning av arendet

Forslag till detaljplan for Igelkotten ar utstallt for granskning. Forslaget innebar:

e Mojliggérande av tva trygghetsboenden.

e Mojliggérande av centrumverksamheter i bottenplan pa ny bebyggelse.

e Befintlig bebyggelse blir planenlig.

Synpunkter ska lamnas till samhallsbyggnadsférvaltningen.

Arendets handlingar

e Samradshandlingar Igelkotten (fyra handlingar)

Vard- och omsorgsférvaltningens férslag till yttrande

En andring bor goras i planbeskrivningen pa sidan 14 i forsta meningen, forsta stycket
under Bostdder:
Nuvarande lydelse: "Inom kvarteret Igelkotten finns idag sarskilt boende for aldre".

Det bér andras till: "Inom kvarteret Igelkotten finns idag sarskilt boende fér aldre och
servicehus."
Eftersom det ar olika boendeformer sa ar det viktigt att sarskilja dem.

Befintliga byggnader hus 1-3 pa Igelkotten ska renoveras. Infér renoveringen utreder vard-
och omsorgsférvaltningen, tillsammans med KFAB, i vilken form verksamhet ska bedrivas i
det befintliga servicehuset.

Anna-Lena Ramstedt
Forvaltningschef

Beslutet skickas till: Samhallsbyggnadsforvaltningen, akten
KATRINEHOLMS KOMMUN Besdksadress: /Eget_Adressat/ Org.nummer 212000-0340

Vard- och omsorgsforvaltningen Telefax:

641 80 KATRINEHOLM www.katrineholm.se



;j Katrinehol m Tjansteskrivelse Sida 2 (2)

Vard- och omsorgsférvaltningen Datum Var beteckning

2024-01-24 VON/2024:26 - 4.2.2 - Hantera
detaljplaner/omradesbestammelser



Katrineholms kommun, 641 80 Katrineholm

katrineholm.se

X Katrineholm

Forslag till
detaljplan for
Igelkotten

Granskning

14 december 2023 - 11 januari 2024

katrineholm.se/detaljplan



Vad innebar forslaget?

Vad hander nu?

Samrad

Du har mdjlighet att lamna dina synpunkter

pa planforslaget under samradstiden. Efter

samradet bearbetar vi planforslaget med

hansyn till inkomna synpunkter. Darefter stalls .
Granskning

det omarbetade forslaget ut pa granskning
och du har méjlighet att lamna synpunkter en
sista gang. Synpunkterna fran granskningen
tas omhand. Efter det beslutar bygg- och
miljonamnden eller kommunfullmaktige att
anta detaljplanen.

Antagande mmssp Laga kraft

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och

«  Mojliggdrande av tva trygghetsboenden vad den ska anvandas till. Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling
«  Mojliggérande av centrumverksamheter i bottenplan pa ny bebyggelse. och styrs av Plan- och bygglagen (PBL). Allmanna intressen vags mot
+ Befintlig bebyggelse blir planenlig enskilda for att na en god helhetslésning och planen ligger sedan som

grund for beslut om till exempel bygglov.

Som berdrd fastighetsagare, innehavare av servitut, myndighet eller organisation har du
. . ratt att ta del av planférslaget och lamna dina synpunkter innan detaljplanen antas.
Tyck till om forslaget!

Syftet med samradet och granskningen av planen ar att forbattra kunskapsunderlaget och
Om du har synpunkter pa forslaget ska de inkomma skriftligt senast den 11 januari till: ge mojlighet till insyn och paverkan.

Katrineholms kommun
Samhallsbyggnadsférvaltningen
641 80 Katrineholm

eller via e-post till: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se .
Planen finns

Den som inte senast under granskningstiden har lamnat nagon skriftlig synpunkt pa

L 1d o0 o
forslaget kan forlora ratten att 6verklaga beslut att anta planen. utSta I Id ha r. Ha r d u frago r?
Detaljplanen &r férenlig med Oversiktsplan 2030. + katrineholm.se/detaljplan Telefon, vaxeln: 0150-570 00
+ Kontaktcenter, Djuldogatan 31B Helgfria vardagar 8 - 16

Vanliga halsningar

William Rytterstrém Oppettider Kontaktcenter E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@
Planarkitekt Helgfria vardagar 10 - 16 katrineholm.se
E-post: william.rytterstrom@katrineholm.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplan for Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1 samt
del av Sandbacken 3:1

Katrineholm, Katrineholms kommun

Fastigheterna Igelkotten 1 och Sandbacken 3:1

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad pa Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2023-11-15
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Inledning

Planprocessen - Standardférfarande

Planarbetet pabodrjades efter den 2 maj 2021, darmed féljer detaljplanen den nya Plan- och
bygglagen 2010:900 som tradde ikraft 2 januari 2015. Detaljplanen féljer Boverkets allménna rad
om redovisning av detaljplan (BFS 2020:6).

Detaljplanen har under 22 juni till 3 augusti 2023 varit tillganglig for samrad. Darefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for granskning. Om synpunkter lamnas, ska
dessa redovisas och berdrda underrattas innan planen antas. Efter antagandet har “ej

tillgodosedda sakagare” majlighet att verklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.

Om inga yttranden emot planforslaget inkommer under plansamradet kan granskningsskedet
uteslutas och planen tas istallet upp till beslut om antagande i bygg- och miljonamnden eller i
kommunfullmaktige.
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Figur 1: Tidslinje 6ver detaljplaneprocessen

Handlingar

Plankarta och illustrationskarta
Planbeskrivning (detta dokument)
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Samradsredogorelse

Underlag till detaljplan

o Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-04-29, kompletterad 2023-04-27

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Tyréns, 2022-06-23, kompletterad 2023-11-14
e Dagvattenutredning, Tyréns, 2023-05-22

e Parkeringsutredning, Tyréns. 2023-05-11
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att bebygga planomradet med tva flerbostadshus for
trygghetsboende med sammanlagt cirka 60-65 lagenheter i sex vaningsplan, samt tillhérande
cykelforrad, lagenhetsforrad och miljohus i separata byggnader. Detaljplanen ska dven bekrafta
den befintliga bebyggelse som tidigare uppforts planstridigt.

Bakgrund

Fastighetsagaren har inkommit med en ansdékan om bygglov for att bebygga en del av
fastigheten Igelkotten 1 med ett trygghetsboende. Da byggnaden stred mot gallande detaljplan
kunde inte bygglov ges. Bygg- och miljonamnden beslutade da att paborja ett planarbete for
omradet.

Katrineholms kommun har som manga andra kommuner en vaxande samt aldrande befolkning.
Denna grupp har behov av boende i centrala lagen med en utdkad service an den som finns i
mer traditionellt boende sasom villor eller vanliga lagenheter.

Fragor som kommer att vara centrala i planarbetet ar kring siktlinjer och kulturmiljén. Det ar
viktigt att den nya bebyggelsen inte bidrar till en férsamrad kulturmiljé. Fragor kring buller och
dagvatten kommer ocksa vara centrala i planarbetet.
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Figur 2: Lokaliseringskarta 6ver planomrddet och intilliggande mélpunkter.
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Plandata
Lage och areal

Fastigheten Igelkotten 1 ar cirka 1,3 hektar och bestar i dagslaget av fyra hogre byggnader som ar
sammanlankade med mindre byggnader mellan. Utéver byggnaderna sa finns det dven gronytor
och parkeringar. Omradet ligger i centrala Katrineholm, cirka 500 meter fran Katrineholm
Resecentrum.

Markagoforhallanden

Fastigheten Igelkotten 1 ags av Katrineholms Fastighetsaktiebolag, KFAB. Katrineholms kommun
ager den gatumark som finns inom planomradet som omfattas av Sandbacken 3:1 och omger
fastigheten Igelkotten 1. Inga andra fastigheter paverkas av detaljplanen.
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Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslutade 2021-11-03 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1, Katrineholm, Katrineholms
kommun, i syfte att mojliggora for ny bostadsbebyggelse.

Oversiktsplan

Planforslaget ar i enlighet med gallande 6versiktsplan Katrineholm 2030 - del staden, antagen av
kommunfullmaktige 2014-11-17.

Planomradet ligger inom anvandningen "Tat stadsbebyggelse dar fortatning ska ske" och
stammer darmed val 6verens med Oversiktsplanens mal att fortata centrala delarna av staden.

B
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Figur 3: Utdrag ur kommunens éversiktsplan. Planomrddet markerat i bldtt.
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Gronplan
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Figur 4: Utdrag ur kommunens grénplan. Planomradet markerat i rétt.

| Katrineholms Gronplan, antagen av kommunfullmaktige 2018-12-17, anges att omradet ligger
inom delomradet "Stadskarnan - Centrum, Norr och de tata delarna av Oster 1 & 2". Inom
stadskarnan foreslas ett antal atgarder for att starka den biologiska mangfalden i de, till
planomradet, intilliggande parkerna inom omradet. Atgard 2 handlar om att starka den
biologiska mangfalden dven i de sma parkerna som idag domineras av en grasmatta. Detta kan
goras med exempelvis barande buskar och tréd och fler bomiljder for faglar och insekter. Det
planforslag som foreligger medfor att en storre yta an befintligt trygghetsboende hardgors.
Darfor bor det i genomforandeskedet sdkerstallas att innergdrden anlaggs med kvalitativa
varden for att starka den biologiska mangfalden och komplettera strdken mellan parkerna i
tatorten.

Inom planomradet finns idag en gron gardsmiljé som kommer att tas i ansprak i samband med
att kvarteret fortatas. Alla som bor och arbetar i Katrineholm ska ha tillgang till ett grénomrade
inom 300 meter enligt beslut i Oversiktsplanen. Vid detaljplanelaggning av nya férskolor, skolor
och boenden for personer med funktionsvariationer samt for aldre bor park eller natur med
goda vistelsevarden finnas inom 100 meter. | direkt anslutning s6éder om kvarteret Igelkotten
finns Skogsasen och norddst om fastigheten finns Stadsparken.

Bostadsférsorjningsprogram

Katrineholms kommun har ett bostadsforsérjningsprogram, antaget av kommunfullmaktige
2016. | bostadsforsorjningsprogram framgar att for att kunna na tillvaxtmalet om 40 000
invanare till ar 2030 behéver 4000 nya bostader tillskapas i Katrineholm.
Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ocksa pa ett 6kat behov av billiga och sma bostader.
Genom att arbeta for att fler bostader byggs i kommunen 6kar elasticiteten pa
bostadsmarknaden, det mojliggor flyttkedjor. Pa det sattet kan bostader av olika typ och storlek
tillgangliggoras allteftersom invanares liv férandras och de flyttar till bostader som passar deras
behov.
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Riksintresse

Planomradet ligger 100 meter utanfor riksintresset for kulturmiljé, Katrineholm [D 28] Motivering
till riksintresset lyder: Stadsmiljo som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som samhallsbildande
faktor, dar utvecklingsstadierna fran 1860-talets anlaggande av jarnvagen mellan Stockholm och
Goteborg till tiden fore andra varldskriget ar lasbara.

"Uttryck for riksintresset: Bibehallna stadsplaner fran jarnvagssamhallets utbyggnadsfaser med
sammanhallen bebyggelse vid jarnvagsstationen och jarnvagsparken, runt Stora torget och norr
om jarnvagsstationen, vid Gréna Kulle och Vastra skolan. Stadsmassig bostads-, institutions- och
handelsbebyggelse som skolor, affarshus, bank- och posthus, tingshus, hotell, vattentorn, kyrka
samt villor och flerbostadshus. Spridd historisk industribebyggelse. Planteringar, tradgardar och
parker t.ex. jarnvagsparken, Kullbergska husets tradgard och tradalléerna langs stadsgatorna.”

Gersnas . Mz Y, Skl N | gg HREEE G YL fi T
s\ BT T WS WSSyl
J Q‘;eo oo ﬁ::ﬁ i gng’% B’ s \\' > G Y
aa::‘:ﬁ‘ Q?qu @ ooe i ;; y P $ -
?Q‘@ TJ.nll'b; By .!’_~i] %
atrineholm =3 S &
i clﬁ'gju = v P &
=6 7 =
oA : L) 1 === =
7 £ o z
Y&
} Q/H < |
g 4
\JU %dfﬂ i
b s = . ‘
= &”77 ;‘E - . 5,
S/ 1+~ = = . Q‘,’ =
&y ‘ﬁ " i el "' dbﬂﬂ El;lg i
St L s AUy I fsaiedll, 7 7~ L
it _t/Ses N, 00 (S8 Skola w & =
Dﬂﬁ%} ey Sl S L D s /S R
i 5 ] :’_‘AE EE..,Q\°°°?‘ ‘b;ag g - tn" > Fofbollls\plan %0 (\}GKQ » ﬁ_ o5 tpes ‘l

7(30)

Ankom: 2023-11-15 Arende: PLAN.2021.8 Handling: 667436




Gallande detaljplaner

Totalt omfattas planomradet av tre gallande detaljplaner. For fastigheten Igelkotten galler
Stadsplan for kv. Igelkotten och Marden mm som vann laga kraft 21 december 1963 (04-KAS-
631). Denna detaljplan anger allmant andamal (A) for kvarteret Igelkotten. Byggnadshojden ar
satt till 12 meter och kvarteret omges av prickmark (marken far inte bebyggas) i varierande bredd
ut mot omgivande gator. Befintlig bebyggelse inom fastigheten strider mot gallande detaljplan
bland annat vad galler anvandning och hogsta tillatna byggnadshojd.

Stadsplan for del av Vasavagen-Eriksbergsvagen mm i Katrineholm, faststalld 1970-12-28 (04-KAS-
678) reglerar norddstra samt sydostra hornen av planomradet som gata. Omradet bekraftas som
gata lokalgata dven i detta forslag till detaljplan.

Detaljplan for del av kvarteret Hjorten fastigheten Hjorten 3 m.fl. Katrineholms kommun, laga
kraft 2014-08-19 (0483-P15-2), reglerar lokalgata for nordvastra hornet som bekraftas i detta
forslag till detaljplan. Genomforandetiden gick ut 2019.

Figur 6: Gdllande detaljplaner i omrddet och som pdverkas av planférslaget. Planomradet omfattas av
rod figur.
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Detaljplaner upprattas i syfte att reglera mark- och vattenanvandning i tatbebyggda omraden
eller i omraden dar en reglering av bebyggelsen kravs. Detaljplan ska anvandas for reglering av
storre forandringar i mark- och vattenanvandningen eller vid férnyelse- och bevarandeatgarder
som behover regleras i ett sammanhang. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet. Omkringliggande omrdden utanfor
planomradet fortsatter att galla som tidigare.

Miljobedémning

Kommunen ska vid upprattandet av planer och program underséka om genomférandet av
planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. | sadana fall
ska en strategisk miljobedémning goras.

En behovsbeddmning ar framtagen. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att det inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan om detaljplanen genomférs, se bifogat
(Lansstyrelsen yttrande 2021-11-30).

Lansstyrelsen har framfort foljande synpunkter i sitt yttrande:

e Planomradet ligger cirka 100 meter soder om riksintresset Katrineholm (D28).
Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att utformning och placering av ny
bebyggelse behdver studeras vidare med hansyn till siktlinjer och volymverkan.

e Tidigare markanvandning kan ha paverkan eventuella markféroreningar. Detta fran
Gunnar Erikssons handelstradgard. Lansstyrelsen anser att den potentiella
fororeningssituationen inom planomradet behéver utredas.

e Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att en bullerutredning behdver tas fram
inom arbetet med planforslaget.

e Lansstyrelsen anser att kommunen behover ta fram en geoteknisk utredning for att
klargéra markens geotekniska forutsattningar.

e Detaljplanens paverkan vad galler risk for 6versvamning, aven for nedstroms beldgna
omraden behdver beaktas.
e Miljokvalitetsnormer for vatten far inte 6verskridas.
e Flyghinderanalys ska tas fram om byggnaderna nockhojd ar hogre an 20 meter dver
gatan.
e Tradallén langs med Tegnérvagen omfattas troligen av det generella biotopskyddet enligt
7 kap. 11 & Miljobalken.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens bestammelser fér hushallning med mark-
och vattenomraden, och miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas inom planomradet.
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Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Omradet ar idag plant och inga stora hojdskillnader forekommer inom eller angransande till
kvarteret Igelkotten. Inom kvarteret finns en parkyta med klippt gras, flera olika tradsorter med
bland annat bjork, dppeltrad, rédbladig hagg och alm, klotlénn och buskar. En stor del av
kvarteret Igelkotten ar hardgjord, antingen av befintliga byggnader eller den parkeringsplats som
finns i anslutning till befintligt serviceboende och som ingar i planomradet.

Figur 7: lllustration av andelen hardgjord yta och grasbekladd yta(gront)
Geotekniska férhallanden, skredrisk och grundlaggning

En geoteknisk undersokning togs fram i samband med att kvarteret skulle bebyggas pa 1970-
talet. Jorden bestar av 6verst 0,5-1,0 m mjalig och moig lera. Darunder ca 2 m lera och ca2 m
tjockt skikt av mo (flytbenaget) vilande pad moran. Grundvattenytan Idg ca 77 cm under markytan,
dvs pa nivan ca +44,7 moh (1975).

I samband med planarbetet har ytterligare en geoteknisk utredning genomférts for att kartlagga
markforhallanden pa den sddra delen av fastigheten dar ny bebyggelse foreslas. Utredningen har
genomforts av WSP och finns bifogad samradshandlingarna, kv Igelkotten, Katrineholm Teknisk
PM Geoteknik (2021-04-30). Den senare utredningen bedomer stabilitetsforhallanden som
gynnsamma med hanvisning till markens topografi, samt att undersokningsomradet delvis ar
sattningskansligt med hanvisning till svaga jordlager.
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Beroende pa slutgiltig projektering och laster anses tva grundlaggningsalternativ som lampliga.
Alternativ 1 avser grundlaggning med platta pa mark dar stommen grundlaggs pa plintar eller
langsgdende fundament. Alternativ 2 avser att byggnaden grundlaggs med palar.

Grundldggning med platta pé mark

Plintarna grundlaggs pa den naturligt lagrade sanden, dar fylining, lera och silt skiftas ut.
Plinten/fundamentet placeras pa en krossbadd. Plint/fundament bor placeras pa ett avstand
under marknivan for att erhalla barighet. Om grundlaggning sker pa 1,5 m djup och krossbadden
har en maktighet om minst 1 m bor ett marktryck om ca 250 kPa tillatas.

Nackdelen med metoden ar att omfattande schaktarbeten kommer erfordras om den naturliga
sanden patraffas djupt. Vid planerat trygghetsboende bedéms sanden patraffas pa ca 4 m djup
under markytan. Det innebar att schaktarbeten kan paverka befintliga markférlagda ledningar
och dér stodkonstruktioner likt spont kan behdvas for att minska omgivningspaverkan. Vid
schaktarbeten kommer dven grundvattennivan behéva sankas av lokalt med borrade brunnar ca
2m.

Grundldggning med pélar

For att undvika sattningar helt kan planerade byggnader grundlaggas pa spetsburna palar i berg.
Palarna installeras till ett bedémt paldjup om ca 11-12 m. Nackdelen med metoden ar att buller
och vibrationer vid installation bidrar till en negativ omgivningspaverkan.

Om alternativet med platta pad mark och urgravningar valjs, rekommenderas att vidare
grundvattenmatningar 1 gang/manad i 6-12 manader utfors for att verifiera aktuell
grundvattenniva pa omradet. Om alternativet med palgrundlaggning valjs rekommenderas att en
riskanalys med avseende pa vibrationer framtas innan paborjade arbeten.

Markradon

Planomradet ligger delvis inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens 6versiktliga
kartering. Nya byggnader ska darfér uppforas i radonsakert utférande. Exempelvis att
byggnaderna tatas mot inlackande jordluft.

Markfoéroreningar

Inom foreslaget planomrade har det tidigare bedrivits en handelstradgard, Objekt ID 185074 i
Lansstyrelsens karta 6ver potentiellt fororenade omraden. Darmed finns risk for férekomst av
féroreningar i marken och grundvattnet. En éversiktlig miljoteknisk markundersékning har
genomforts.

Resultaten fran den genomférda undersékningen (Oversiktlig miljoteknisk markundersokning,
Igelkotten 1 2022-06-14) (reviderad 2023-11-14) visar generellt pa laga halter av
fororeningsamnen inom fastigheten. Halter av PAH-H och arsenik i jord har matts upp strax over
Naturvardsverkets riktvarde for KM (kanslig markanvandning) i tva egenskapsomraden (ytlig
jord). Prover fran djupare nivder fran de egenskapsomraden dar halter éver KM patraffats visar
pa halter av PAH-H och arsenik under riktvardet fér KM. Ovriga analyserade &mnen visar pa
halter under riktvardet for KM eller laboratoriets rapporteringsgranser.

| grundvattnet forekommer mycket ladga halter till 1dga halter av arsenik, kadmium, koppar, nickel
och zink enligt SGU:s beddmningsgrunder. Laga halter av bekampningsmedlen 2,6-
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Diklorbenzamid och antrazin-2-hydroxy har detekterats, under SGU:s bedémningsgrunder. Inga
petroleumprodukter har pavisats i grundvattnet i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgranser.

Genomford undersokning har pavisat halter av arsenik och PAH i strax over riktvardet for KM i
ytlig jord. Utifran resultaten beddms det inte foreligga nagon risk avseende manniskors halsa
eller milj6 utifran dagens markanvandning.

Den miljétekniska markundersékningen rekommenderar vid ett genomforande att inom
omradet grassval och asfalt skalas bort och transporteras till godkand mottagningsanlaggning.
Provtagning kan bli aktuellt aven vid schaktarbeten vid observation eftersom undersékningen
bygger pa stickprov.

Vid eventuella schaktarbeten inom fastigheten beddéms ytterligare undersékning och
klassificering av eventuella dverskottsmassor som nédvandig. Vid eventuella schaktarbeten dar
overskottsmassor uppkommer ska dessa omhandertas som fororenade massor.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i stadsdelen Centrum, som har beskrivits och varderats i Katrineholms stad -
bebyggelsehistorisk omradesbeskrivning (Sérmlands museum 2013:9) som ar ett underlag till
Oversiktsplanen. "Mot séder bryts de traditionella raka och delvis slutna kvarteren upp i samband
med att nyare bebyggelse har tillkommit pa 1970-1980-talen. Har har stadsrummet inte samma
lasbarhet som i de centrala delarna. Soderut bryter vastra Skogsasen in som en gron kil. Som ett
landmarke nar man narmar sig fran Drottninggatan ligger Talldsskolan, Katrineholms laroverk
med aula/konserthall ritad av stadsarkitekt Eric Schuwert 1946. Byggnaden ar varsamt placerad i
terrangen och fasadens mjuka forma korresponderar val med asen bade till farg och form”. Inom
kvarteret Ekorren, pa vastra sidan av Drottninggatan, ligger valbevarade nationalromantiska
skolbyggnader, som &r ritade av Ragnar Ostberg. Gymnastikbyggnaden i hérnet vid Linnévagen
ar markerad som en karaktaristisk och valbevarad byggnad i inventeringen.

Figur 8: Kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader i nérheten av planomradet.
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Figur 9: Aulabyggnaden i fonden och gymnastikbyggnaden till hGger, sett fran Drottninggatan Gt soder.

Bebyggelsen inom kvarteret Igelkotten har inte pekats ut som karakteristisk eller valbevarad. Ny
bebyggelse bor utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse och stadsbild vad galler
placering, skala (volym och héjd), gestaltning och materialval i enlighet med 2 kap. 68 Plan- och
bygglagen (2010:900) for att inte stadsbilden ska paverkas negativt.

Fornlamningar

Inom planomradet har ingen arkeologisk utredning genomforts. Inga kdnda fornlamningar eller
kulturhistoriska lamningar finns.

Om ytterligare fornlamningar patraffas i samband med exploatering féreligger anmalningsplikt
enligt kulturmiljélagen.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Inom kvarteret Igelkotten finns idag sarskilt boende for dldre. Servicehusen bestar av 84
lagenheter som har 1-3 rum med kdk och balkong. Utéver serviceboende finns aven en byggnad
med vard- och demensboende.

Inom aktuellt kvarter fanns fram till 1970-talet en handelstradgard. Handelstradgarden startades
1921. Handelstradgarden omfattade 0,4 hektar varav 0,3 hektar odlingsyta. Igelkottens
trygghetsboende uppférdes 1978 och renoverades 2007-2008.

De nya tillkommande byggnaderna planeras aven de for trygghetsbostader samt
komplementbyggnader till dessa.

Figur 10: De olika boendetyperna i kv. Igelkotten. Bldtt ér serviceboende och gront dr vard- och
demensboende
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Figur 11: Befintlig bebyggelse inom planomradet. Bilden tagen fran Drottninggatan

Den befintliga bebyggelsen utgors av fyra hdgre byggnadskroppar som samtliga ar hopbyggda
med lagre byggnadskroppar. Bebyggelsens formsprak utgors av rédbrunt tegel med olikfargade
platdetaljer runt framforallt fonster och tak.

Planforslaget foreslar trygghetsboende som ar en boendeform som erbjuder aldre ett fullbordat
eget boende men ocksa tillgang till gemensamma utrymmen for samvaro, maltider, rekreation,
motion eller hobbyverksamhet. Vanligtvis finns en eller flera bovardar pa plats under angivna
tider for att forhoja tryggheten och trivseln. For att fa bo i ett trygghetsboende ska nagon i
hushallet ha fyllt 65 ar. Gemensamma utrymmen foér samvaro ska erbjudas.

Verksamheter

Inom kvarteret finns idag, forutom sarskilt boende for aldre, aven kontor och verksamhet
(fotvard). Totalt bestar omradet av 1400 m? kontor och personalytor. Planférslaget medfér att
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verksamheter av centrumkaraktar far planmassiga forutsattningar for fortsatt pagaende
verksamhet.

Placering, skala, utformning och material

De kompletterande byggnaderna innebar att kvarteret fullféljs med bebyggelse till en tydligare
kvartersform.

Den nya bebyggelse foreslas halla ungefar samma hojd som omgivande bebyggelse och
utformningen ska anpassas till omgivningen. Befintlig bebyggelse uppgar till som hégst sex
vaningar med byggnadsdelar i en vaning som kopplar ihop den héga bebyggelsen och gor den
komplett.
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Figur 12: lllustrationsskiss 6ver féreslagen bebyggelse mot Linnégatan

Illustrationsskissen som tagits fram utgor enbart en féreslagen utformning som inte behover
genomforas for att vara i linje med planforslaget. Planforslaget reglerar hogsta nockhojd och
totalhojd pa byggnader. Syftet med detta ar att kunna ha en sa flexibel detaljplan som mojligt
med hansyn till material- och fargval samt fonster- och balkongsattning. Att bygga in kvarteret
ger en mer stadsmassig karaktar i omradet och anpassas till bebyggelsen i kvarteret Igelkotten
samt kvarteret Hjorten och kvarteret Rosenbusken nordvast om planomradet.

Volymstudie

Pa uppdrag av Katrineholms kommun har Tyréns Sverige AB tagit fram en volymstudie i enlighet
med samradsforslaget till ny detaljplan. Volymstudien genomfors for att studera hur skuggorna
av foreslagen bebyggelse faller pa befintlig bebyggelse inom kv. Igelkotten. Volymstudien
anvands ocksa i syfte att studera hur volymen av foreslagen bebyggelse férhaller sig till befintliga
husvolymer i syfte att sakerstalla att ny bebyggelsestruktur harmoniserar med den befintliga.
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Figur 13: Volymstudie éver omrddet. Bilden visar skuggning fran tillkommande bebyggelse 1 maj kl. 15.00

Figur 14: Siktlinje fran Tallésskolans aula mot Drottninggatan, i bakgrunden syns kvarteret Rosenbusken.
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Service

Planomradet ligger i anslutning till Katrineholms centrum med bade kommersiell och offentlig
service. Planomradet ligger cirka 500 meter séder om Katrineholms resecentrum med god
kollektivtrafik inom regionen. | kvarteret Marden som ligger strax norr om Igelkotten finns
biograf och inom 400 meter finns flera livsmedelsbutiker. Nya bostader leder till ett 6kat
befolkningsunderlag vilket kan leda till ett starkt kundunderlag for butiker. Ingen ny service
kommer att behdva tillkomma pa grund av detaljplanen. Inom planomradet finns i dagslaget
Igelkottens Fotvard.

Gronstruktur

| dagslaget finns en gronyta inom planomradet som till stérsta del utgors av kvarterets innergard.
Gronska bidrar till ett lagre lokalt klimat, sarskilt inom tatbebyggt omrade. Varme paverkar aldre
och sjuka manniskor som kan fara illa av hog varme. Vegetation i flera skikt, det vill sdga
grasmatta, buskar och trad bidrar till avdunstning och temperatursankning. Att behalla en
gronyta inom kvartersmarken ar valdigt viktigt da malgruppen som KFAB vander sig till inom
Igelkotten ar aldre och till viss del aven sjuka.

Jamstalldhet, integration

Trygghetsboendet fungerar idag som en hyresratt med allmannyttan, KFAB, som agare. Saledes
skapas goda mojligheter for personer fran olika delar ur samhallet att kunna fa en plats pa
boendet, oavsett tidigare ekonomiska bakgrund. | och med ett genomfdrande av detaljplanen
startar ocksa en flyttkedja fran befintliga bostader av olika kategorier, bostadsratter, hyresratter,
aganderatter, villor med mera som bidrar till en mer jamstalld bostadsmarknad lokalt i
kommunen.

Barnperspektiv

Planomradet bestar till storsta del av kvartersmark med syfte att skapa en god boendemiljo for
framforallt aldre personer. Kvartersmarken gransar till Drottninggatan, Linnévagen,
Hantverkargatan och Tegnérvagen. Inga av dessa gator kan sagas lampa sig for barn- och unga
att vistas utmed. Under senare ar har trafiksakerhetsatgarder genomforts framst utmed
Drottninggatan och Linnévagen vilket bidragit till en mer l[amplig vag for barn till och fran bade
Tallasskolan och Lindengymnasiet. Trots att bostadsgarden framst ar tankt att utformas for aldre
personers behov kan pa flera satt dven barn- och ungdomar vistas i miljon vid exempelvis besok
pa trygghetsboendet. Bada grupper av personer mar exempelvis bra att ha skuggande trad pa
garden som forbattrar livsmiljon for de bade boende och besokare.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse ska vara tillgangliga om det inte ar obefogat med
hansyn till terrdngen. Kvarteret Igelkotten bor utformas s att sa stor del som majligt ar tillganglig
aven for barn och vuxna med funktionsnedsattning. Saval fysiska som psykiska funktionshinder
ar viktiga att beakta i utformningen. Exempelvis bor vagar mellan entréer och féreslagna
miljéhus inklusive karl tillganglighetsanpassas.

18(30)



Planbestammelser
Anvandning av mark och vatten

Omradet planlaggs huvudsakligen for Trygghetsboende med syfte att bygga ut befintligt
serviceboende med ytterligare tva byggnader i sex vaningar. Anvandningen inom fastigheten
planlaggs for B - Bostad, C1 - Mojlighet till centrumverksamhet i bottenplan samt D - Vard.

Syftet med Cq - Méjlighet till centrumverksamhet i bottenplan ar att mojliggora for olika typer av
centrumverksamheter, framst kopplade till omradets befintliga verksamheter. Verksamheterna
far inte vara stérande och lampar sig framst till befintliga verksamheter sdsom frisor, apotek,
café, samlingslokal eller liknande.

Bestammelsen D - Vard syftar till att komplettera bestammelse om Trygghetsboende och saledes
skapa en mer flexibel detaljplan. Det antas inte ligga nagon konflikt i att planlagga for bade
Bostader och Vard eftersom omgivningspaverkan fran befintligt servicehus inte paverkar i den
grad som anses skapa konflikt mellan de bada anvéandningarna. Med anvandningsbestadmmelse
om Vard blir aven befintlig anvandning planenlig.

Del av Sandbacken 3:1, grannfastigheten till Igelkotten 1 planlaggs som GATA; -. Detta for att
tacka in delar av aldre detaljplaner for att motverka att mindre delar av tidigare planomraden
kvarstar.

Utmed Tegnérvagen finns en tradallé. For att fortydliga alléns funktion och biotopskydd har en
egenskapsbestammelse for allman plats pekats ut i plankartan.

Bestammelsen lyder trad, -Trad i en allé far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Bestammelsen kompletteras aven med egenskapsbestammelse om andrad lovplikt a1 - Marklov
kravs dven for falining av trad. Aterplantering ska ske med samma antal trad vid fallning. Allén vid
Tegnervagen omfattas i dagslaget av generellt biotopskydd. Utdver bestammelse om marklov
kravs aven dispens fran biotopskyddet for atgarder som kan skada eller paverka traden i allén.

Inom kvartersmarken foreslas olika hojder pa dels befintliga byggnadsverk samt inom
tillkommande byggnadsverk inom omradet. Befintlig bebyggelse féreslas hojder mellan 5-20
meter i totalhojd. For tillkommande byggnadsverk féreslas en hégsta nockhéjd om 22 meter for
huvudbyggnad och 5 meter for komplementbyggnad. Héjderna finns i plankartan och
symboliseras via bestdmmelsen h med indexering fran 1 till 4 beroende pa féreslagen hojd.

Pa innergarden och den parkeringsyta som finns utmed Hantverkargatan satts
egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad e - Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ar totalt 350 kvadratmeter. Utover detta forelds ocksa
egenskapsbestammelse om utférande, b - Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig. De
bada egenskapsbestammelserna syftar till att sékerstalla att marken inte hardgors i for stor
utstrackning for att kunna skapa en god livsmiljo pa innergdrden samt kunna omhanderta
dagvatten och skyfall pa ett battre satt.

For att sakerstalla att riksintresset paverkas i sa liten grad som méjligt har bestdmmelse om
utformning for balkonger satts ut i plankartan, f, - Balkonger far inte kraga ut tva meter fran
egenskapsomradet.
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Egenskapsbestammelse om villkor for startbesked har pekats ut i plankartan. Detta for att
sakerstalla att de markfororeningar som finns i omradet behéver saneras ner till nivder som
foljer riktlinjer for kanslig markanvandning. Egenskapsbestammelsen omfattas av az -
Startbesked far inte ges for ny byggnad av bostadshus férran marken ar sanerad minst till det
krav som galler for kanslig markanvandning.

Friytor och rekreation

| projektering av omradet ar det viktigt att tillskapa ytor for utevistelse inom kvarteret. Att skapa
mojligheter for trad som ger skuggning bidrar till en battre boendemiljé och motverkar
varmeeffekter vilket blir ett viktigt inslag for malgruppen som trygghetsboendet riktar sig till.
Detta galler dven i detaljplan for att anpassa byggratten for att ge mojlighet for en innergard nar
kvarteret "stangs” ut mot gatan. | direkt anslutning till kv. Igelkotten finns Katrineholms
stadspark. Stadsparken ar planlagd som allman platsmark, park, och kan fungera som ett
komplement till den anlagda bostadsgarden.

Naturmiljé

I anslutning till planomradet finns 6stra delen av Skogsasen som |6per genom Katrineholms
innerstad. Har finns naturmiljé inom kort promenadavstand i forhallande till bostaderna inom kv.
Igelkotten.

Gator och trafik

Planomradet omringas av Drottninggatan, Tegnérvagen, Hantverkaregatan och Linnévagen.
Trafikmangden var 2017 ungefar 2900 fordon/dygn pa Linnévagen mellan Drottninggatan och
Hantverkaregatan. Tegnérvagen norr om planomradet ar enkelriktad och tilldter trafik i riktning
at vaster. Hastighetsbegransningen ar 40 km/h.

Gang- och cykelvagar

I anslutning till planomradet finns cykelbanor langs Linnévagens soddra sida och Drottninggatans
Ostra sida. Gangtrafikanter nar planomradet via de trottoarer som omger kvarteret. Obevakade
overgangsstallen finns 6ver Linnévagen i den upphojda korsningen med Hantverkaregatan och i
anslutning till cirkulationsplatsen vid Drottninggatan. Korsningen mellan Drottninggatan och
Tegnérvagen ar upphojd och grans for ett gangfartsomrade. Passager ar markerade med pollare
av olika slag.
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Figur 15: Cykelvégar i centrala Katrineholm séder om jérnvagen.

Fran planomrddet ar avstandet till Katrineholms Stadspark 30 meter fran fastighetens nordvastra
horn och drygt 250 meter fran fastighetens sydostra horn via
Linnevagen/Hantverkargatan/Tegnérvagen eller Drottninggatan/Tegnérvagen.

Fran planomradet kan Katrineholms resecentrum nas via Drottninggatan och Stortorget och
ligger pd ett avstand av cirka 500 meter fran planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett centralt lage i Katrineholm med cirka 500 meter till resecentrum, dit bade
buss- och tagtrafik ansluter. | narheten av planomradet finns hallplatser for Sérmlandstrafikens
busstrafik. Den narmsta hallplatsen fran planomradet ar Stadsparken som trafikeras av
stadsbusslinje 3 som gar i timmestrafik mellan kl. 9 och 17.
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Figur 16: Planomrddets placering i forhdallande till ndrmsta busshdllplats vid Stadsparken.

Parkering

| planomradets vastra del finns en markparkering pa kvartersmark som ar reserverad/forhyrd
och inrymmer cirka 33 parkeringsplatser, inklusive ett par platser for funktionsnedsatta. Infart till
denna parkering sker via Drottninggatan.

Fran Linnégatan nas en inhagnad gard som hor till verksamheten Linnégarden. Den ar delvis
hardgjord med plats for viss parkering och varuleveranser.

| 6stra delen av planomradet finns en parkeringsyta med 18 reserverade platser.

Gatuparkering med olika regleringar forekommer pa flera kringliggande gator i planomradets
narhet.

Cykelparkeringar finns inom planomradet, i anslutning till de kringliggande gatorna. Enligt
inventeringen som kommunen gjort (2016) uppgar antalet cykelparkeringsplatser till mellan 70
och 100.

Boendeparkering och arbetsplatsparkering ska i férsta hand anordnas pa kvartersmark.

Planomradets centrala lage, narhet till Katrineholm resecentrum och innehall i form av
trygghetsboende samt vardboende medfor att parkeringsbehovet bedéms vara relativt lagt.
Inriktningen enligt Parkeringsstrategi for Katrineholms kommun ar att anvanda flexibel
parkeringsnorm vid nyexploatering, vilket innebar att en sammanhallen bedémning av hur olika
trafikslag, infrastruktur och mobilitetstjanster tillsammans kan bidra till god tillganglighet till det
som ska byggas.

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av KFAB tagit fram en parkeringsutredning daterad 12-05-
2023, se bifogad utredning. Parkeringsutredningen utreder bade cykel- och bilparkering. Med 51
befintliga bilparkeringar i planomradet och befintliga 111 lagenheter ger ett parkeringstal pa 0,46
parkeringsplatser per lagenhet. Med hansyn till kvarteret Igelkottens centrala lage i Katrineholm
och narheten till busshallplatser och resecentrum beddms ett rimligt parkeringstal vara 0,5
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parkeringsplatser per lagenhet. Detta anvands for fastigheten som helhet - befintlig
bebyggelse/verksamhet och ny bebyggelse/verksamhet. Med ett nytt hus behdver 21
parkeringsplatser tillskapas och med tva nya hus behover 70 parkeringsplatser tillskapas.

Parkeringsutredningen foreslar darfor att vid byggnation att 18 markparkeringar pa Tegnérvagen
och Hantverkargatan omvandlas till kvartersmark och kan reserveras for kvarterets behov.
Alternativt skulle parkeringsbehovet kunna |6sas med parkeringsdack, antingen under eventuell
ny byggnad utmed Drottninggatan, alternativt pa befintlig markparkering om ny byggnad inte
uppfors.

Stérningar och risker
Buller

Planomradet utsatts for buller fran Drottninggatan i vaster och Linnévagen i sdder samt av
jarnvagen cirka 520 meter norr dver. Buller ar o6nskat ljud och ar enligt WHO,
Varldshalsoorganisationen ett av vara storsta folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller
ar vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutover antas buller ocksa orsaka
stressreaktioner, kommunikationsproblem, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och
stérningar vid sdmn och vila.

Med hansyn till planomradets narhet till bullerkallorna vag och jarnvag har en bullerutredning
utforts for att kartlagga planerad bebyggelses paverkan. Genomforda berdkningarna ar med
prognostiserad trafik for ar 2040. Med dagens trafikfléden blir beraknad ekvivalent ljudniva ca 1
dBA lagre. Hansyn har inte tagits till att det i framtiden ar fler elfordon. Dessa avger lagre
ljudnivaer an bransledrivna fordon, framst vid lagre hastigheter. For eventuella delar av den nya
bebyggelsen som inte kommer att vara bostader finns det inga riktvarden utomhus vid fasad.

Eftersom utbyggnaden av en andra huskropp ar oklar har bullerutredning gjorts utifran tva olika
scenarier. Ett scenario dar endast byggnad mot Linnévagen ar utbyggt (31 lagenheter) och ett
scenario dar bada huskropparna ar byggda (62 lagenheter).

Scenario 1:Med hansyn till trafikbuller kan byggnader inom fastigheten placeras enligt
foreslagen utformning. Eftersom beraknad ekvivalent ljudniva har visat sig vara lagre dn 60 dBA
kan fri planlésning tillampas. En eventuell gemensam uteplats placeras lampligen inne pa garden,
dar det finns omraden dar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras
enligt illustrationen nedan. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser, racker det att en av
dessa uppfyller riktvardena.
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Maximal ljudniva fran vig

Figur 17: Bullerutredning med maximal ljudniva fran vag. Scenario 1.
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Scenario 2: Med hansyn till trafikbuller ar aven scenario 2 genomférbart och byggnader kan aven
placeras i fastighetens vastra del mot Drottninggatan/Linnévagen. Den maximala ljudnivan inom
utredningsomradet understiger dven har 60 dBA ekvivalent ljudniva vilket fri planldsning kan
tillampas aven vid detta scenario.

— A
Figur 18: Bullerutredning med maximal ljudniva fran védg. Scenario 2.
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Farligt gods
Planomradet bedoms inte ligga inom ett avstand till farligt gods-leder som kraver ytterligare
utredning. Sédra Stambanan som gar igenom orten ligger pa ett narmsta avstand fran Igelkotten

pa cirka 520 meter och ndrmsta rekommenderade vag for farligt gods ar vag 52 som ligger cirka
1000 meter fran planomradet.
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Brandskydd

Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 5-10 minuter fran raddningstjanstens placering i
Katrineholm strax norr om tatorten.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader ska beaktas mot bakgrund av insatstiden, enligt
BBR 5:7.

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon. Framkomlighet till
byggnader ska planeras sa att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella
uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det forutsatts att varje dorr i fasad
ar en angreppspunkt.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nybyggnation
inom planomradet ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av KFAB tagit fram en 6versiktlig dagvattenutredning med
syfte att ge forslag pa hur en hallbar dagvattenhantering kan genomféras inom omradet.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Nasnaren. Sjon Nasnarens ekologiska status ar
beddmd som mattlig, framst pa grund av problem med évergddning. Kvalitetsfaktorn
naringsamnen ar klassad med dalig ekologiskt status. Kvalitetsfaktorerna vaxtplankton och
konnektivitet ar vidare klassade med otillfredsstallande respektive mattlig status. Det ar inte
tillatet att sdnka en enskild kvalitetsfaktor som redan ar statusklassad som dalig, vilket behover
beaktas vid omdaning av omradet. Miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status ar 2033.

Den kemiska statusen for Nasnaren uppnar ej god status, detta pa grund av att halterna
bromerad difenyleter och kvicksilver éverskrider gransvarden. Paverkanskallor till sjon ar bland
andra urban markanvandning, jordbruk, fororenade omraden, industrier och deponier med flera.
Den kemiska statusen bedéms inte paverkas av ett genomférande av planen.

Grundvattenférekomsten Katrineholmsasen, som ligger i anslutning till planomradet ar recipient
for infiltrerande vatten. Grundvattenforekomstens kvantitativa och kemiska status klassas som
god. Dagvattenutredningen visar att omdaningen inte medfor storre skillnader gallande
fororeningshalter i dagvatten jamfért med dagens markanvandning. Eftersom de 6vre jordlagren
av omradet som ska bebyggas utgors av lerjordar med lag genomslapplighet sa bedéms det
darfor att det inte blir ndgon storre skillnad av mangden dagvatten som kan infiltrera i dsen.
Planforslaget bedoms inte paverka varken Nasnarens eller Katrineholmsdasens vattenkvalitet.
Planforslaget innebar en 6kning av hardgjorda ytor inom en redan till stor del bebyggd fastighet.
Detta innebar darfor ocksa en 6kning av flédesvolymer. | den berakning som gjorts med
klimatfaktor 1,25, 10 minuters dimensionerande rinntid och 20 ars dterkomsttid ger en
nederbordsintensitet pa 287 I/s*ha.

Dagvattenutredningen foreslar forstarkning av dagvattensystem med magasin for
omhandertagande av dagvatten, forslagsvis i enlighet med karta nedan.
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Alt. 1.
Dagvattenmagasin
40 m3. Kopplas till
D-ledning i
~—|Tegnérv.

— A2
Dagvattenmagasin
40 m3. Kopplas till —

D-ledning i
Hantverkareg.

Figur 19: Utdrag ur bifogad dagvattenutredning. lllustrationsplan 6ver féreslagen placering av
dagvattenmagasin.

Inom planomradet finns vissa ldgpunkter, framst strax séder om befintlig bebyggelse utmed
Tegnérvagen. Vid projektering av omrddet bor hojder inom omradet justeras for att kunna
avrinna vattenmangder mot foreslagna dagvattenmagasin.

Vid projektering av omradet bor aven gronytor och vaxtbaddar som kan bidra till braddning och
omhandertar dagvatten uppforas.

Fastighetsagarna ansvarar for att egna fastigheter omhandertar och avleder dagvatten lokalt.
Brandvatten

Inga nya brandposter planeras inom planomradet. Kommunen svarar i samrad med VA-
huvudman for att erforderligt antal val fungerande brandposter finns pa allman platsmark.
Avstandet mellan brandposter ska vara hégst 150 meter.

El
Planomradet och fastighet Igelkotten 1 ar anslutet till befintligt elnat. Natagaren bekostar
eventuella framtida anslutningspunkter. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns i Djulégatan och Drottninggatan och planomradet med befintlig
bebyggelse ar anslutet till fjarrvarmenatet. Ny bebyggelse kan med férdel anslutas till
fjdrrvarmenatet.

Avfall

Ett miljohus planeras uppforas i kvarterets sédra del, inom 15 meter fran Linnégatan.
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Konsekvenser av planens genomférande
Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for 62 trygghetsbostader som vander sig till personer fran 65 ar.
Bostaderna ligger centralt med narhet till handel, service och kollektivtrafik. Inom fastigheten
finns ett vardboende med tillgang till bland annat restaurang, frisor, fotvard och dagverksamhet.
Dessa verksamheter ar aven tillgéngliga for personer som inte bor pa vardboendet.
Trygghetsbostaderna skapar en mojlighet for personer éver 65 ar att bo centralt med tillgang till
handel, service och kommunikationer samt en méjlighet till viss service och gemenskap inom
kvarteret. Genom att tillféra ny bebyggelse som riktar sig till en grupp som redan finns pa
bostadsmarknaden frigors bostader i befintligt bestand, vilket bidrar till flyttkedjor. Flyttkedjorna
kan bidra till att personer som tidigare statt utanfor bostadsmarknaden har en mojlighet komma
in pa marknaden.

Kulturmiljo

Omradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljo, Katrineholm [D 28]. Motivering till
riksintresset lyder: Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som samhallsbildande
faktor, dar utvecklingsstadierna fran 1860-talets anlaggande av jarnvagen mellan Stockholm och
Goteborg till tiden fore andra varldskriget ar lasbara. Riksintresseomradet avgransas till
Djuldgatan norr om planomradet. Trots att planomradet inte ingar i riksintresseomradet far inte
riksintresset paverkas negativt av ny bebyggelse.

Foreslagen utbyggnad beddms inte paverka riksintresset negativt med hansyn till avstandet till
riksintresset samt planforslagets paverkan pa omradet som fullféljande av kvarteret.”

Bebyggelse

Kvarteret fortatas med cirka 60-65 bostader. Kvarteret ligger inom ett omrade som i kommunens
Oversiktsplan pekas ut for fortatning dar bostader ska byggas. De nya bostaderna bidrar till
genomférandet av Katrineholms 6versiktsplan.

Trafik

Trafikflodet till kvarteret Igelkotten kommer 6ka i och med att antalet bostader blir fler. | den
parkeringsutredning som tagits fram framgar att parkeringsbehovet fér verksamheten kommer
oka i takt med att omradet bebyggs. For omkringliggande gator och gatuparkering bedéms
effekten av att omradet byggs ut inte paverka trafiksystemet i sddan omfattning att befintligt
trafiknat inte har kapacitet att ta om hand om den 6kade trafiken.

Ekonomiska konsekvenser

KFAB ansvarar for genomférandet av detaljplanen samt att fasighetsatgarder for att genomfora
planen gors. | anslutning till planomradet foreslas inga férandringar i gatunatverket vilket gor att
det inte medfor nagra kostnader fér kommunen.

Planerad bebyggelse innebar att system for vatten, avlopp och dagvatten kan behdva byggas ut i
omradet. For de ledningar som behdver byggas ut pa allman plats, inom eller utanfor
planomradet, for att tillgodose bostdderna inom omradet, ansvarar och bekostar S6rmland
Vatten AB.
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Ekologiska konsekvenser

For att mojliggdra byggnationen behover ett antal trad och buskar tas bort. Mark som idag ar
genomslapplig blir hardgjorda ytor. Det innebér att ekosystemtjanster inom fastigheten
reduceras. En hallbar dagvattenhantering bedéms dock kunna anlaggas i samband med
genomférande. Trad inom allman plats regleras genom egenskapsbestammelser i plankartan.

Trots att gronytor inom omradet forsvinner vid ett genomférande kan mer kvalitativa gronytor
skapas i samband med ett genomforande av planen och planomradet. Storsta exploateringsgrad
foreslas inom omradet for befintlig innergard till max 350 m>.

Park och natur

Ingen park eller natur pa allman platsmark tas i ansprak. Daremot fortatas en del av en
bostadsgard som innebdr att vissa, idag grona, ytor tas i ansprak. Den nya bebyggelsen ligger
granne med stadsparken i nordost. Detta omrade ar planlagt som allméan platsmark, park och

kommer i praktiken att fungera som ett komplement till den egna bostadsgarden inom
fastigheten.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 2023:2/3

Granskning  2024:1

Antagande 2024:2

Lagakraft 2024:2

Genomforandetid

Genomférandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats.
Ansvarsférdelning

Exploatoren ansvarar for genomfdrandet av planen och bekostar eventuell flytt av ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Detaljplanen beror fastigheterna Igelkotten 1 och Sandbacken 3:1.
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Fastighetsbildning

KFAB vill kopa loss en liten del av Sandbacken 3:1 i sydvastra hornet av planomradet. Omradet
planlaggs i enlighet med 6nskad forfragan och omfattning. All mark som omfattas av
kvartersmark avses efter fastighetsbildning tillhdra Katrineholms Fastighetsaktiebolag. Det ar
KFAB som initierar en fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten.

/ N "--..L }?AQ

Figur 20: Den del av Sandbdcken 31 (blatt) som féreslds reg/eras in till lge/kotfen 1.

Ledningsratt

| den norra delen av planomradet, parallellt med Tegnervagen, har ett u-omrade pekats ut i
plankartan. Bdde Skanova och Telenor har ledningar inom fastigheten Sandbéacken 3:1 med
serviser som gar in pa fastigheten Igelkotten 1 och férser kvarteret med elektricitet och
bredband. Inom markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (u-omrade) utmed
Tegnérvagen ges forutsattningar for att bilda ledningsratt och darmed sakerstalla anvandningen
av omradet for avsett andamal.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren Katrineholms Fastighets AB. Planavgift tas darfor inte
ut i samband med bygglov. Exploatéren ansvarar for genomfdrandet av planen. Kostnaden for
upprattandet av detaljplan regleras i separat avtal.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 2023-11-15
William Rytterstrom Fredrik Rendahl Erik Bjelmrot

Planarkitekt Planarkitekt Tyréns Avdelningschef
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GRANSKNINGSHANDLING

PN Katrineholm

Var beteckning

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Samradsredogorelse

Detaljplan for Igelkotten, fastigheten Igelkotten 1, Katrineholm,
Katrineholms kommun

Fastigheten Igelkotten 1 samt del av Sandbacken 3:1

Upprattad pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Katrineholm 2023-11-15

Samradets upplagg

Planforslaget har varit utskickat pa samrad till berérda fastighetsagare och myndigheter under
tidsperioden 22 juni till 3 augusti 2023. Handlingarna fanns da aven tillgangliga pa Kontaktcenter
och pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har sammanstallts och kommenteras av Samhallsbyggnadsférvaltningen har
nedan. Skrivelserna finns tillgangliga i sin helhet pd Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden utan synpunkter

1  Villadgarna Vastra Sérmland 2023-08-03

2 Vattenfall Eldistribution AB 2023-07-04

3  Kulturférvaltningen 2023-06-28

4 Kommunstyrelsen 2023-07-06

5 Hyresgastféreningen Katrineholm/Vingaker 2023-08-03

6  Vastra S6rmlands Raddningstjanst 2023-09-25
Katrineholms kommun Org.nummer: 212000-0340
Samhallsbyggnadsférvaltningen Vaxel: 0150-57000 www.katrineholm.se
641 80 Katrineholm E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@katrineholm.se
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Yttranden med synpunkter

7.

Lansstyrelsen i Sodermanlands lan 2023-08-10
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 8 PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas, under
forutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer, halsa eller
sakerhet och risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas:

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljékvalitetsnormer - vatten

Dagvattenhanteringen far inte medféra att fororeningar sprids till mark, yt- och
grundvatten sa att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten forsamras
eller att dricksvattenkvaliteten paverkas negativt.

Planomradet avrinner till Nasnaren och ligger i direkt anslutning till
grundvattenforekomsten Katrineholmsasen, som delvis nyttjas som dricksvattentakt for
Katrineholm. Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av befintlig status
for grundvattenforekomsten Katrineholmsasen samt planens paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for grundvatten och paverkan pa dricksvattenkvaliteten. Det ska
aven finnas en motivering till att denna bedémning gors.

Halsa och sakerhet

Markfdroreningar

Inom planomradet har det pavisats fororeningshalter i ytlig jord over tillampliga
riktvarden (KM) for den planerade markanvandningen avseende polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) och arsenik.

Lansstyrelsen anser att det innan detaljplanen kan antas ska klarlaggas att det i och med
den forandrade markanvandningen inte foreligger oacceptabla halso- och miljérisker som
foljd av fororeningar fran tidigare verksamheter inom eller i angransning till planomradet.
Den genomforda riskbedomningen rekommenderar att odling av atbara vaxter ska ske i
pallkragar och inte direkt i mark samt antar att den asfalterade ytan utgor en fysisk
barriar mot arsenikfororenad mark. Bedémningar av risker med férorenade omraden ska
ha ett Iangt tidsperspektiv och Lansstyrelsen anser att det inte ar sakerstallt att dessa
rekommendationer féljs och att den asfalterade ytans funktion som fysisk barriar
uppratthalls éver tid. Riskbedomningen behover darfor revideras utifran eventuella
framtida forandringar i dessa avseenden. Om riskbedémningen pavisar ett atgardsbehov
ska aven en atgardsutredning och riskvardering tas fram sa att nodvandiga atgarder ar sa
pass utredda att det ar sakerstallt att planens genomférande inte riskerar att medfora
oacceptabla negativa konsekvenser for manniskors halsa.

Flyghinder

Vid byggnader hogre an 20 meter éver markplanet ska Luftfartsverket och berdrda
flygplatser ges majlighet att yttra sig i egenskap av sakagare av infrastrukturutrustning.
En flyghinderanalys behover goras och bestalls fran Luftfartsverket.

Risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvdmning
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Dagvattenutredningen visar att omradet riskerar att 6versvammas vid skyfallsliknande
regn da dagvattnet inte kommer kunna ledas via dagvattensystemet. For att minska
risken for att byggnader och anlaggningar dversvammas behoéver omradet hojdsattas
med avrinningsvagar med lutning mot angransande gator/vagar. Sydést om och
nedstréms planomradet ligger en storre lagpunkt som riskerar att éversvammas vid
kraftiga skyfall. Oversvamningsrisken i nedstréms liggande omrade behéver darfoér
beaktas vid hojdsattning av marken inom planomradet. Identifierade behov av
skyddsatgarder ska sakerstallas med planbestammelser pa plankartan.

Riksintressen - 3 kap. miljébalken

Planomradet ligger cirka 100 meter séder om riksintresse for kulturmiljévarden
Katrineholm enligt 3 kap. 6 &8 miljobalken. Riksintresset ska skyddas fran atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon, oavsett om atgarderna utférs inom eller utanfor
riksintressets geografiska avgransning.

Planforslaget medger ny bebyggelse med en nockhéjd om 20-22 meter. Kommunens
ambition ar att byggnaderna bor utformas med god anpassning till befintlig bebyggelse
vad galler placering, skala, gestaltning och materialval for att inte stadsbilden ska
paverkas negativt.

Lansstyrelsen beddémer att den nya bebyggelsen ar anpassad i hojd till omgivande
bebyggelse. Byggnaderna foreslas utformas "“med sadeltak i plat samt inglasade
balkonger i asymmetrisk ordning for att skapa en brokig karaktar. Fasaderna foreslas
malas i en vit kulor vilket skiljer sig fran den omkringliggande bebyggelsen som har
fasader i rodbrunt tegel och rétt, gront eller gult plattak”. Lansstyrelsen anser att
utformningen av de nya byggnaderna bor ses 6ver vad galler gestaltning, farg- och
materialval samt placering av balkonger, for att anpassas battre till befintlig bebyggelse
och stadsbild. Utformningen av byggnaderna bor sakerstallas genom planbestammelser
pa plankartan.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljé

Allén vid Tegnervagen omfattas av generellt biotopskydd vilket behéver framga av
planhandlingarna. Utdver kommunens krav pa marklov for tradfallning (a) kravs aven
dispens fran biotopskyddet for alla atgarder som kan skada eller paverka traden i allén.

Redaktionella synpunkter

Motiveringen till riksintresse for kulturmiljovarden har felaktigt angivits som
Lansstyrelsens beddmning. Riksantikvarieambetets motivering till riksintresse for
kulturmiljévarden har inte atergetts korrekt utan har skrivits samman med kommunens
stallningstaganden. Ratt motivering bor anges.

P4 plankartan saknas det uppgifter om vilken skala plankartan ar ritad i. Detta bor
fortydligas innan antagande. Gransbeteckningen fér planomradesgransen i
planbestammelselegenden dverensstammer inte med hur planomradesgransen
redovisas pa plankartan. Detta bor fortydligas innan antagande.
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Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet och reviderar planhandlingarna till
granskning enligt nedan.

Planomrdadet ingdr i delavrinningsomradet Nasnaren som dven ar ytvattenrecipient for

dagvatten. Nasnarens ekologiska status klassas som otillfredsstallande, framst pa grund
av 6vergddning. Den kemiska statusen uppnar ej god, detta pa grund av att halterna av

bromerad difenyleter och kvicksilver éverskrider gransvarden.

Grundvattenforekomsten Katrineholmsasen, som ligger i anslutning till planomradet ar
recipient for vatten som infiltreras. Grundvattenférekomstens kvantitativa och kemiska
status klassas som god. Dagvattenutredningen visar att omdaningen inte medfor storre
skillnader gallande féroreningshalter i dagvatten jamfort med dagens markanvandning.
Planforslaget bedoms darfor inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i
Nasnaren. Planforslaget beddms inte heller paverka grundvattenférekomstens status.
Planbeskrivningen revideras med denna information.

Efter framtagandet av den oversiktliga markundersdkningen som togs fram av Tyréns
Sverige AB 2022 har forutsattningarna for planforslaget férandrats med ytterligare
byggratt mot Drottninggatan. Bade den 6versiktliga markundersoékningen och
planbeskrivningen revideras med en reviderad riskbedémning. Till detta laggs dven
egenskapsbestammelse om villkor for startbesked till i plankartan, a1 - Startbesked far
inte ges for nybyggnad av vard- och eller bostadshus forran marken ar sanerad minst till
det krav som galler for kanslig markanvandning.

Till planens granskningshandlingar bifogas underlag for Luftfartsverket att bedéma
paverkan pa berorda flygplatser.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen pdverkar riksintresset marginellt eftersom
planomradet ligger ett helt kvarter fran riksintresset. Plankartan reglerar enbart
egenskapsbestammelser om nock- och totalhdjd fér de byggnader som foreslas. Ett tidigt
arkitektforslag foreslar en byggnad i ovan namnd stil. Hur byggnaden gestaltas vid
genomforandet regleras i bygglovsskedet och dar ska hansyn tas till riksintresset.
Planbeskrivningen har reviderats med ett fortydligande om illustrationens roll i
planbeskrivningen. Dartill 1aggs aven egenskapsbestammelse om utformning till inom
byggratten for ny byggnad utmed Drottninggatan f1 - Balkong far inte kraga ut mer an
tva meter fran egenskapsomradet mot Drottninggatan.

Planbeskrivningen revideras med ett fortydligande om att aven dispens fran
biotopskyddet kravs om paverkan eller skada uppstar pa tradallén utmed Tegnérvagen.

Planbeskrivningen revideras med korrekt motiveringstext for riksintresset.
Plankartan revideras och fortydligas med skala och utskriftsformat.

Sormlands museum 2023-08-11

Bakgrund

Sormlands museum har ombetts att inkomma med yttrande rérande forslag pa ny
detaljplan pa fastigheterna Igelkotten 1 samt del av Sandbacken 3:1 i Katrineholm.
Detaljplanens syfte ar att bebygga planomradet med tva flerbostadshus for
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trygghetsboende med sammanlagt cirka 60-65 lagenheter i sex vaningsplan, samt
tillhorande cykelforrad, lagenhetsférrad och miljohus i separata byggnader. Detaljplanen
ska aven bekrafta den befintliga bebyggelse som tidigare uppforts planstridigt.

Enligt planbeskrivningen (sid 3) kommer fragor kring siktlinjer och kulturmiljo att vara
centrala i planarbetet. Det uppges som viktigt att den nya bebyggelsen inte bidrar till en
forsamrad kulturmiljo.

Yttrande

Planomradet ligger 100 meter utanfor riksintresset for kulturmiljo, Katrineholm (D 28).
Riksintressets motivering lyder: Stadsmiljé som tydligt speglar jarnvagsbyggandet som
samhallsbildande faktor, dar utvecklingsstadierna fran 1860-talets anlaggande av
jarnvagen mellan Stockholm och Goéteborg till tiden foére andra varldskriget ar lasbara.

| planbeskrivningen sid 8 uppges att Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att
utformning och placering av ny bebyggelse behéver studeras vidare med hansyn till
siktlinjer och volymverkan. En volymstudie framtagen av Tyréns Sverige AB presenteras i
planbeskrivningen pa sid 16. Denna visar emellertid endast skuggning fran befintlig samt
planerad bebyggelse. Ett fotomontage som visar de planerade nya husen intill de
befintliga och andra illustrationer av siktlinjer och taksiluetter hade varit mer anvandbart
for att beddéma forslagets konsekvenser for riksintresset och de narliggande
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, som Tallasskolans aula och den réda
gymnastikbyggnaden vaster om Drottninggatan. Forslagsvis tas sadana studier fram till
granskningsskedet.

Museet gér emellertid den preliminara bedémningen att den nya detaljplanen troligtvis
inte kommer att medféra nagon betydande paverkan pa riksintressets vardebarande
karaktarsdrag, eller pa de utpekade kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som
redovisas i planbeskrivningen sid 11-12. Detta sags dock med en viss reservation,
eftersom plankartan innehdller inga som helst utformningsbestdammelser, varken for de
befintliga eller de planerade husen i kvarterets sydvastra del. Avsaknaden av
utformningsbestammelser kan mojliggéra nybyggnation som avviker kraftigt fran de
skisser som presenteras i planbeskrivningen, vilken i sin tur kan leda till avsevart storre
paverkan pd kulturmiljon an vad man i nulaget beraknar. Forslagsvis kan darfor t.ex.
takvinkel och fasadkuldrer regleras, for att sakerstalla en viss anpassning.

De befintliga vuxna appeltraden ger kvaliteter till stadsbilden samt ett visst tidsdjup i det i
ovrigt relativt unga kvarteret. Darfér rekommenderar vi att traden sa langt det ar mojligt
bor bevaras.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar

Till granskningsskedet av planprocessen har en illustration med siktlinje tagits fram i
riktning mot Drottninggatan fran Talldsskolans aula. Kommunens bedémning ar att
detaljplanen paverkar riksintresset marginellt eftersom planomradet ligger ett helt
kvarter fran riksintresset. Plankartan reglerar enbart egenskapsbestammelser om nock-
och totalhojd for de byggnader som foreslas. Ett tidigt arkitektforslag foreslar en byggnad
i ovan namnd stil. Hur byggnaden gestaltas vid genomfdrandet regleras i bygglovsskedet
och dar ska hansyn tas till riksintresset. Planbeskrivningen har reviderats med ett
fortydligande om illustrationens roll i planbeskrivningen. Dartill laggs aven
egenskapsbestammelse om utformning till inom byggratten fér ny byggnad utmed
Drottninggatan f1 - Balkong far inte kraga ut mer an tvad meter fran egenskapsomradet.
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11.

Traden utmed Tegnérgatan ar biotopskyddade enligt miljobalken. Utdver det generella
biotopskyddet anges ocksa tva egenskapsbestammelse pekats ut i plankartan for att
forstarka tradens skydd, "Trads - Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sékerhetsrisk” och "as - Marklov kravs aven for fallning av trad. Aterplantering ska ske
med samma antal trad.”

Tekniska verken Katrineholm Nat AB 2023-06-09
Teknisk forsérjning

El
Elnat byggs ut till potentiella framtida anslutningspunkter i omradet, vilket bekostas av
natagaren. Anslutningsavgift tillkommer for fastighetsagarna.

Genomfoérande

Fastighetstekniska fragor
Om Ledningsratter eller servitut behover skrivas om eller upprattas pa grund av
detaljplanen bekostas det av kommunen.

Tekniska fragor

Behov av ledningsomlaggningar inom planomradet kan uppsta.

Tekniska verken Katrineholm Nat AB forutsatter att den part som initierar att flytta eller
bygga nara vara ledningar bekostar att skydda eller flytta dem. Bifogar ritning.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Yttrandet noteras. Planbeskrivningen revideras med for planens genomférande relevanta
delar.

Trafikverket 2023-07-07

Trafikverket vill uppmdrksamma att for byggnader hogre an 20 meter dver markplanet
galler att LFV och berord flygplats(-er) ska horas i egenskap av sakagare av
infrastrukturutrustning samt att en flyghinderanalyskan behdva goras. Trafikverket
noterar att Lansstyrelsen har framfort detta tidigare i processen. Trafikverket har i dvrigt
inget att erinra.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Yttrandet noteras. Till planens granskningshandlingar bifogas underlag for Luftfartsverket
att bedéma paverkan pa berorda flygplatser.

Sormlands vatten 2023-06-09

Dagvatten

Da omradet ligger nara grundvattenytan rekommenderas inte att kallare byggs.
Pumpning av draneringsvatten medfor i sa fall att hela vattennivan i hela
grundvattenakviferen behover sankas vilket ar direkt olampligt.

Hojdsattning behdver goras for att undvika skador vid kraftigt regn med ytavrinning. Da
grundvattnet ar hogt kan det vara svart att fa god funktion hos de tankta
fordrojningsmagasinen. Tata fordrojningsmagasin samt pumpning behovs sannolikt. Pa
sida 25 anges att fastighetsagare ska infiltrera allt dagvatten lokalt. Detta beddéms inte
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mojligt dd marken har 13g infiltrationskapacitet samt att grundvattenytan ar hog.
Atgarden for fastighetsagarna blir i huvudsak fordréjning annat an vid mindre regn.

Dagvattenflodet ut fran omradet far inte 6ka vid ett 10-ars regn jamfort med idag.
Renhallning
Renhdllningen har inget att erinra gentemot planforslaget.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planbeskrivningen revideras. Planbeskrivningen revideras med ny forklaring gallande
dagvattenhanteringen i omradet. Istallet for att skriva att fastighetsagare ska infiltrera allt
dagvatten lokalt skrivs istallet att fastighetsagare ska avleda och hantera dagvatten lokalt.

Service- och tekniknamnden 2023-06-27
Service- och teknikforvaltningen har tagit del av samradshandlingarna avseende
detaljplan for Igelkotten.

Samradshandlingarna redogér i flera sammanhang for vikten av att bevara och utveckla
de grona livsmiljoerna i staden. Hanvisning gors till gronplanen som staller krav pa detta.
Eftersom en storre yta inom planomradet an befintligt hardgoérs, behover det ocksa
kompenseras genom att sakerstalla att planomradets innergdrd anlaggs med kvalitativa
varden for att starka den biologiska mangfalden och straken mellan parkerna i tatorten
behover kompletteras. Hanvisning gors ocksa till intilliggande gronomraden,
Stadsparken, Fjarilsparken samt Skogsdsen. For att de boende inom planomradet ska
kunna ta del av dessa gronomraden behover ett arbete géras med tillganglighet,
anslutningar och attraktivitet vid dessa malpunkter.

Vad géller den nya innegarden inom planomradet skulle de héga ambitionerna vad géller
de grona livsmiljderna ocksd med férdel kunna samspela med planomradets
dagvattenhantering i ett kommande samarbete mellan kommunen och fastighetsagaren.
Service- och teknikforvaltningen fortsatter darfér garna dialogen i kommande
planeringsarbete kring gronstruktur och dagvattenhantering. | september tilltrader
kommunens nasta stadstradgardsmastare sin tjanst, vilken kan vara en vardefull
kompetens for det fortsatta planarbetet.

Med anledning av att svarstiden for samradsperioden gar ut (3 augusti 2023) fére nasta
ordinarie sammantrade med service- och tekniknamnden (24 augusti 2023), samt att
svaret anses ha en ringa paverkan inom service- och teknikndmndens ansvarsomrade,
tas beslutet pa delegation enligt gallande delegationsordning.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet. Ett utvecklat samarbete mellan
Service- och teknikndmnden och Samhallsbyggnadsforvaltningen i frdgor om hdllbara
[6sningar for teknisk forsorjning bor efterstravas.
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14.

Skanova 2023-07-04

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet Skanova énskar att
sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova énskar i
ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestalls via
https://www.ledningskollen.se Fér ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

Samhadllsbyggnadsférvaltningens kommentar
Yttrandet noteras.

Postnord 2023-06-22
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och
brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation. En
placering som inte ar godkand leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens kommentar

Planfoérslaget mojliggor for flerbostadshus inom det aktuella planomradet. Postlador for
boende i flerbostadshus brukar darmed férekomma i gemensamma ytor inom kvarteret.
Daremot regleras inte det har i en detaljplaneprocess. Fragor om posthantering hanteras
i samband med genomférandet av planerad bebyggelse, det finns dven mgjlighet att
samordna fragan med KFAB.
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Polisen 2023-07-26

Syftet med detaljplanen ar att bebygga planomradet, kvarteret Igelkotten, med

tva flerbostadshus for trygghetsboende med sammanlagt cirka 60-65 lagenheter.
Planférslaget ar i enlighet med géllande 6versiktsplan Katrineholm 2030 fran 2014 som
beskriver att "tat stadsbebyggelse dar fortatning skall ske". Inga riksintressen paverkas av
planforslaget. Den befintliga bebyggelsen huserar idag sarskilda boenden for dldre vilket
de tillkommande byggnaderna ocksa ar tankta att husera (trygghetsboenden).

Nar det galler boendemiljéer for manniskor som ar 65 ar och uppat finns en uppsjo av
olika bestammelser som har med sakerhet att gora. Dessa perspektiv [amnar
polismyndigheten darhan. Planforslaget och utformningen av byggnaderna med hansyn
till de brottsforebyggande och trygghetsskapande perspektiven ar daremot varda att
belysa (BoTryggt 2030, Tryggare Sverige 2020).

Ett brottsforebyggande perspektiv innebar att man férsoker reducera de faktorer som
skapar forutsattningen for att brott skall ske. Enligt Rutinsaktivitetsteorin (Cohen & Felson
| 979) uppkommer brott om tre faktorer i tid och rum sammanfaller:

-det finns en motiverad garningsperson

-det finns ett lampligt objekt (ndgot att stjala, en vagg att klottra pa osv)

-det saknas kapabel vaktare (social kontroll som kan vara informell (6verblickbarhetfran t
ex boende) eller formell (vaktarfunktion, anstallda eller Po-Us). Perspektivet trygghet som
begrepp i detaljplanehanseende har att géra med flera olika faktorer som kan
sammanfattas med fragestallningen "Finns det forutsattningar for mig som boende eller
besodkare att kdnna for platsen och kanna kontroll?" Faktorer som styr detta handlar om
vilka kunskaper och erfarenheter individen har med sig, vilken social stallning individen
har (ung, gammal, kvinna, man mm) och hur platsen individen befinner sig pa ar
utformad. Platsens betydelse ar en viktig bestandsdel. Gestaltningen av den i forhallande
till helheten, om det finns narhet till de behov individen har, om det finns méjlighet till
social kontroll, hur tydlighet, belysning och férvaltning av platsen ar utformad. Alla dessa
faktorer framjar kanslan av trygghet. De planlagda byggnaderna i kvarteret kommer
férandra karaktaren; den luftiga sydvastsidan av kvarteret foérsvinner och "den tata
staden" kommer upplevas komma narmare gronomradet i séder och de kulturellt
vardefulla byggnaderna som utgérs av gymnastiksalen i vaster och Tallasskolans aula i
sydvast. Planforslagets visar pa de tillkommande byggnadernas design pa sidan15.
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Byggnaderna, med vitputsade fasader, oregelbundna balkonger och brantvinklade
sadeltak i plat for tankarna till mer brokig modern design men bryter kraftigt av fran
kvarterets befintliga byggnaders stil och fargsattning vilket riskerar skapa en kansla av
brott mot kontinuiteten i kvarteret. Kvarteret far tva gestaltningar, tva "stilar", vilket for
betraktaren kan skapa en kansla av ogenomtankthet. Kontrasten mellan de planlagda
byggnaderna, Aulan/ konserthallen med dess 40-talsarkitektur och den gamla
gymnastiksalen pa andrasidan vagen kan upplevas vara stor vilket i sin tur kan paverka
kanslan av kontinuitet och skapa ett "modernt hérn" i en gammal omgivning. De
planlagda byggnadernas roll och plats i forhallande till centrumkéarnan skapar en stor mix
av olika funktioner och det ar i princip gangavstand till allt vad de boende pa platsen kan
tankas behova. Tydlighet ar ocksa viktigt i ett trygghetsboende; fran byggnadernas
adressangivelser till huruvida den inre garden skall vara avgransad eller tillaten for
utomstdende att vistas pa. Byggnaderna utgor i sig en barriar for den inre garden men
mot Linnévagen finns majlighet till access. Fordon bér kunna koéra in, inte minst
blaljusverksamhet, men for utomstdende bor det signaleras med nagon form av staket
eller lagre stangsel for att visa pa gransen mellan det privata och det allmanna. Vidare;
nya adresser i ett boende for service kan man tydliggéra med s k skyltgranar inne pa
garden for att férebygga att man gar fel.

Planforslagets byggnader ar vita i sin design vilket kan locka till skadegdrelse genom
klotter. Detta kan forebyggas genom distanser till huskroppen dar det ar mojligt. Kan
man forsvara genom t ex buskage eller spaljéer att ta sig fram till en vit vagg gér man det
jobbigt for en klattrare att na vaggen.

Social kontroll genom Overblickbarhet bor efterstravas med goda siktlinjer fran
byggnadernas fonster och in pa innergarden, sarskilt pa de nedre planen. Gemensamma
utrymmen eller gemensamma funktioner bor placeras lagt i byggnaden och bidra till den
sociala kontrollen éver t ex en innergard. Overblickbarheten framjas pa en innergard om
man planerar for lagre buskage och trad vars lévverk borjar ca tva meter upp. For att
ytterligare skapa Overblickbarhet bor balkongracken designas med genomsiktlighet.
Overblickbarhet skapar kansla av kontroll, kontrollkénsla framjar trygghet. Med god
belysning skapas forutsattningar for social kontroll aven under dygnets mdrka timmar.
Belysning bor forstarkas pa platser som upplevs extra morka eller otrygga. Exterior
belysning kan langre fram med fordel planeras i samverkan under en s k
trygghetsvandring i tillsammansmed Polismyndigheten, anvandare och foérvaltare av
platsen.

Belysningspunkter och armaturer ar for ovrigt ett relativt enkelt satt att skaparelation till
omradet i dvrigt. Generellt; om ett nyplanerat omrade har armaturer som tydligt avviker
frdn omradet i 6vrigt minskas kontinuiteten for omradet. Valjer man istallet att ta hansyn
till omradet i stort vid val av armaturer hjalper man upp kontinuiteten och den
nyuppférda platsen kanns mer genomtankt. Skarpa kontraster mellan ljusa platser och
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morka bor undvikas. Om en anvandare eller besdkare befinner sig i ett direkt upplyst
omrade blir det "extra morkt" nar man ldmnar det. En mildare allmanbelysning kan
uppnas genom indirekt belysning; dvs man belyser t ex ett trad underifran eller en
fasadyta som i sin tur utgor sjalva belysningen for platsen (mark val att alla trad inte
klarar denna typ av belysning).

Utover dessa synpunkter har Polismyndigheten ingen ytterligare erinran.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar
Samhallsbyggnadsforvaltningen tackar for yttrandet. Flera av de synpunkter som

yttrandet innefattar paverkas daremot ej i detaljplaneskedet. Hur
byggnaden/byggnaderna utformas regleras inte i planskedet utan i bygglovskedet dar
yttrandet ovan ar mer tillampbart for genomférandet av planen. Yttrandet
vidarebefordras till exploatéren.

Lantmateriet 2023-07-12

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal/genomférandeavtal ska upprattas, men
inget ytterligare anges om innehdllet.Om avsikten ar att genomféra markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 8 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska
enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdérens samtliga dtaganden
ska redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad dtagandena
innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behdver darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:vilka omraden
som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)

vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de ska ha

vilka olika kostnader som exploatoren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte krava ersattningar

tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

om exploatoren ska stélla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatérer - ansvarsfordelningen mellan dem

Glém inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram ett
material med information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavtal i
planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i
en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande
lank pa lantmateriet.se

Nar redovisning av innehdllet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:

att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utféra sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
40-42 88 PBL.
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e attde som ar berdrda av planen inte har nagon majlighet att éverblicka de konsekvenser
som det tankta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid genomférandet av
detaljplanen

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidorna 6-7 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med gallande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestammelser som berérs av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men
fortsdtter att gdlla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.”

Planbestdmmelse finns men beteckning saknas i plankartan

Bland planbestammelserna finns gransbeteckningen sekundar egenskapsgrans.
Lantmateriet har dock inte kunnat hitta beteckningen pa plankartan, och det framgar
heller inte vilken bestammelse den begransar. Om beteckningen inte ska anvandas inom
planomradet bor den tas bort ur listan med planbestammelser.

Ange genomférandetiden i antal ar istallet
Genomforandetiden bor i anges i antal ar i stallet for i antal manader. Enligt 4 kap. 218
PBL ska genomforandetiden bestammas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomférande
tiden i antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta. | de nationella
specifikationerna som galler for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till Nationella
geodataplattformen NGP anges visserligen att genomférandetiden ska anges i antal
manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:
e genomforandetiden i planbestammelsen och i planbeskrivningen aven i
fortsattningen ska anges i antal ar och
e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvander for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till
NGP.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meter
lagesosdkerhet

| planforslaget finns det anvandningsgrans i samma lage som fastighetsgranser som ar
inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter).
Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och det ar mojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar lagesosakerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt.
Dessa fick lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god "intern”
lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning

av omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03
meter, och vid behov kontrollméata sddana granser.
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Kombination enskild + allman kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark
for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sddan mark
hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska
anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet
inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen léser in sadan
mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till
problem, exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad for det allmanna dandamalet byggs
och utan enbart for det enskilda. Inlsenratten for det allmanna andamalet finns da
fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begéra att
kommunen ska l6sa in omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar utbyggt
for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer enskild och
allman kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den
enskilda anvandningen galler sd att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken och den enskilda ska galla for
olika plan i byggnaden. Om férhallanden ar sddana att kommunen anda vill ga vidare
med forslaget med kombination av enskild och allman kvartersmark och gor
beddmningen att eventuella problem eller risker med detta ar sma eller inga, sa bor
denna beddémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Utskriftsformat och skala

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas, och inte
heller vilken skala som galler.

Plankartan revideras med skala och utskriftsformat.

Andra rubrikniva pa rubriken Genomférandetid

Rubriken Genomférandetid bland planbestammelserna bor andras sa att den ligger pa
samma rubrikniva, det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. P4 detta satt framgar att
genomforandetiden inte ar en undergrupp till planens egenskapsbestammelser utan en
annan typ av information. Bakgrund - For utformningen av plankartan finns
rekommendationer i Boverkets allmanna rad BFS 2020:6. Genomforandetid definieras
numera inte som en planbestdmmelse, men i de allmanna raden anges att
genomforandetiden kan framga i listan med planbestammelser och i stycke "2.1
Redovisning av planbestammelser m.m.” anges rubriken "Genomférandetid” pa samma
rubrikniva som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

Skrivning om vilka féreskrifter och allméanna rad som tillampas

Lantmateriet konstaterar att plankartan ar upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och
allmanna rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att
det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stallet for den analoga
plankartan som ska bli juridiskt gallande framdver. Det kan darmed vara bra att redovisa i
planbeskrivningen om vilka féreskrifter och allmanna rad som féljts. Foljer planen dven
foreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?
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Samhallsbyggnadsfoérvaltningens kommentar

For detaljplanens genomférande kravs inget exploateringsavtal. Detta tas bort ur
planbeskrivningen.

Sekundar egenskapsgrans finns i omradets norra del parallellt mot planomradesgransen.
Den sekundara egenskapsgransen avgransar U-omrade mot Tegnérvagen.
Genomforandetiden skrivs ut i dr istallet for manader i plankartan.

Kommunen ar medveten om lagesosakerheten och gér bedémningen att det inte
forefaller ndgon risk for felmatning.

KFAB som ar fastighetsagare och exploator ar ocksa ett kommunalt bolag som
tillhandahaller allmannyttans behov av bostader i Katrineholms kommun. KFAB och
kommunen ser inte nagra risker med att planlagga for Vard och Bostader inom samma
avgransning. Kommunen har inget behov att I16sa ut fastighetsagaren.

Plankartan revideras och fortydligas med skala och utskriftsformat.

Rubriknivan for genomférandetid revideras i enlighet med yttrandet. Planbeskrivningen
revideras med information om vilka foreskrifter och allmanna rad som tillampas.
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Andringar i forslaget

Planbeskrivning

. Reviderad miljéteknisk markundersékning har tagits fram.

. Overgripande siktstudier har tagits fram.

. Flyghinderanalys har tagits fram.

. Dagvattendelen fortydligas.

. Kulturmiljodelen utvecklas.

o Resonemang kring MKN laggs till.

Plankarta

o Egenskapsbestammelse om villkor for startbesked har lagts till i plankartan as. Detta for

att sakerstalla att startbesked for nya vard eller bostadsbyggnader uppfors utan att
marken ar sanerad ner till minst riktlinjer for kanslig markanvandning.

. Egenskapsbestammelse har ocksa lagts till for utformning f1. Detta med anledning av
narheten till riksintresset.

| Ovrigt gors redaktionella andringar och fortydliganden.

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Katrineholm 15 november 2023

William Rytterstrom Fredrik Rendahl Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planarkitekt Avdelningschef
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Trakigrans 545
LOVASEN 3:1 Fastighetsbeteckning S
& Bostad, husliv/ takliv
s | Komplementbyggnad, husliv/ takliv B o
[Z] Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv oy x
17 Industri / samhalsfunktion P
1 Verksamhet/ Samfund v 7
— 1 Ekonomibyggnad / évrig byggnad k
—— —— ———— Korbana, GC-bana, €] kantsten/ kantsten -
—Lu—u ————  Staket eller plank/ Stodmur Sv, 000-000.0

Héjdkurva
Agoslagsgrans

Héack

Vatten/ Dike
Belysningstolpe/ Elskap
Ldvtrad/ Barrtrad
Ldvskog/ Barrskog
Ang/ Aker

Fornminne

Senvitut, rattighet, gemensamhetsanliggning

Rattigheter och servitut

freestinl 1 1 1 1 1 1 1

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 16 30
Koordinatsystem i hsjd: RH2000

Beteckningsbeskrivning enligt HMK-Ka.
Grundkartan uppréttad genom revidering och komplettering

av framstalld primé 2021-12-15
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-12-08
tagna ur L i i

Upprattad 2021-12-15 av Metria AB i Katrineholm

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter

]

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning & tilaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
= ———— ——  Planomradesgréins
—— — ———  Anvandningsgréns
— — — ——  Egenskapsgrans
— + — Sekundér egenskapsgrans.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA, Lokalgata
Kvartersmark

Bostader

Msjlighet til centrumverksamhet i bottenplan

Vard

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

trad, Trad i en allé far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
skaderisk

Andrad lovplikt

a Marklov krévs aven for fallning av tréd. Aterplantering ska ske med

samma antal tréd vid fallning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

1

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk

h Hogsta totalhéjd pa komplementbyggnad &r 5 meter
h, Hogsta nockhtjd &r 22 meter

h, Hogsta totalngid & 20 meter

h Hogsta totalntid ar 5 meter

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska utformas s att dagvatten kan omhandertas eller rinna
bort vid skyfall

Markreservat fér allméannyttiga andamal

Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Utformning
f Balkong far inte kraga ut mer &n 2 meter utanfor egenskapsomradet
mot Drottninggatan
Utférande
b Minst 50 % av marken ska vara genoms(applig
Utnyttiandegrad
e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar totalt 350 kvm
Villkor for startbesked
a Startbesked far inte ges for nybyggnad av vard- och eller
bostadshus forran marken ar sanerad minst tll det krav som géller
for kiinslig markanvandning
Genomférandetid
Genomfbrandetiden &r 5 r Gver hela planomradet och galler fr.0.m det datum planen vinner
Iaga kraf
Till planen hor: X Planbeskrivning [ Granskningsutlatande
[ Planprogram O Miljo ling a i
[ Samradsredogérelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
[ X Samradsredogorelse O lllustration

Granskningshandling

1 Katrineholm

Detaljplan for Igelkotten 1
del av Sandbacken 3:1

Katrineholms kommun Sodermanlands lan Beslutsdatum Instans
Godkannande

PBL 2010:900  Skala 1:1000 A2
Antagande

PLAN 2021.8
Laga kraft

Uppréttad 2023-11-15

William Rytterstrom  Fredrik Rendahl  Erik Bjelmrot
Planarkitekt Planakriktekt Planchef
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